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plocha bydleni venkovského charakteru (kod funkcniho vyuziti)

Ceské republika

dotceny organ

plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace (kod funkéniho vyuziti)
dokumentace pro stavebni povoleni

plochy dopravni infrastruktury - Gcelové ver. komunikace (kod funkéniho vyuziti)
evropsky vyznamna lokalita

interakcni prvek

- jihozapad

plochy lesni (kod funkcniho vyuziti)

plochy smiSené nezastavéného Gzemi (kdéd funkéniho vyuziti)
plochy zemédélské - trvalé travni porosty (kod funkiniho vyuziti)
ochranné pasmo

obcanské vybaveni (kod funkcniho vyuziti)

obCanské vybaveni - sport (kdd funkéniho vyuziti)

prizkumy a rozbory

pozemky urcené k plnéni funkce lesa

politika Gzemniho rozvoje

verejna prostranstvi (kod funkcniho vyuziti)

rodinny ddm

plochy rekreace - individualni (kod funkcniho vyuziti)

resené Gzemi

plochy smisené obytné venkovské (kod funkcniho vyuziti)

plochy smiSené obytné venkovské s ochrannym rezimem (kod funkéniho vyuziti)
stavebni zakon (nebo dle kontextu téz ,severozapad”)
trafostanice

plochy technické infrastruktury - zar. kanalizacni sité (kod funkiniho vyuziti)
udrzitelny rozvoj Gzemi

Gzemné analytické podklady

dzemni plan

Gzemné planovaci dokumentace

Gzemni systém ekologické stability

vysoké napéti

verejné prospésné opatreni

verejné prospésna stavba

plochy vyroby smisené (kod funkcniho vyuziti)

plochy vodni (kdd funkcniho vyuziti)

zastavitelna plocha

zemédélsky pudni fond

plochy zelené - zelen soukroma, vyhrazend (kod funkcniho vyuziti)
zastavéné Gzemi

Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje

verejna prostranstvi - verejna zelen (kod funkcniho vyuziti)
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1 Postup pFi pofizeni Zmény ¢.1 UP

0 porizeni zmény ¢. 1 Gzemniho planu Vesce rozhodlo zastupitelstvo obce dne 2. 4. 2022
usnesenim €.2/12/2022. Bylo rozhodnuto, ze zména ¢. 1 bude porizena zkracenym postupem. Dne 3.
5. 2023 se konalo vefejné projednani navrhu zmény & 1 UP Vesce. K navrhu zmény ¢ 1 nebyly pfi
verejném projednani vzneseny zadné namitky ani pripominky. Bylo obdrzeno negativni stanovisko
organu ochrany ZPF. Navrh zmény UP byl upraven a dohodnut s dotZenjym organem (dohodovaci
rizeni probéhlo 20. 6. 2023).

2 Vyhodnoceni souladu s PUR a UPD vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzZivani Gzemi
z hlediska SirSich Gzemnich vztahu

21 Soulad s politikou Gzemniho rozvoje a UPD vydanou krajem

211 Soulad s PUR

Resené (zemi se nenachazi v zadné rozvojové ose ani rozvojové oblasti.

Zména &1 UP Vesce neni v rozporu s PUR CR. Svym Fefenim se nedotykd konkrétnich
zaméra vymezenych v PUR. Respektuje i ostatni poZadavky kladené na PUR na UPC, vyplyvajici
z polohy obce ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem,
nebot" :

- navrhem plochy zatravneni prispiva ke zvyseni retenctnich schopnosti krajiny a vytvari
Gz. podminky pro zvy$ovani odolnosti pady vati vétrné a vodni erozi,

- navrhem rozsireni cestni sité (s moznosti realizace doprovodné zeleneé), ktera rozclenuje
velké bloky orné pudy, vytvari Gzemni podminky pro vznik a zachovani odolné, stabilni, vyvazené,
pestré a clenité krajiny,

- requlativy nové navrzenych zastavitelnych ploch, se stanovenim max. zastavitelnosti,
resp. u plochy vyroby a skladovani min. podilem podminéné clonici a izolacni zelené vytvari
Uz. podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovaném dzemi.

Regené (zemi je v souladu s platnou PUR CR (po Aktualizaci . 6).

212 Soulad s UPD vydanou krajem

Platnou nadiazenou UPD kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje Jihofeského kraje, v platném
znéni (9. a 11. aktualizace). V FeSeném Gzemi ZUR nevymezuji 7adné plochy ani koridory
nadmistniho vyznamu. Do jihovjchodni Easti RU okrajové zasahuje regionalni USES, Zména ¢.1 UP
se vsak ftéchto ploch netyka.

Zména &1 UP Vesce je s platnymi ZUR v souladu.

213 Vyhodnoceni souladu s Gzemné analytickymi podklady
Z v poradi 5. aktualizace UAP z kvétna 2021 vyplyvaji pro obec Vesce tyto problémy
k reseni GUz. planem:
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1. Vymezit v grafické ¢asti UP urbanisticky hodnotné prostory (s odivodnénim, Ze nejsou
stanoveny prostorové regulativy)
2. Definovat urbanistické a architektonické hodnoty v Gzemi, stanovit prostorové regulativy
pro urbanisticky hodnotné (zemi a pro nové rozvoj. Plochy v zemi (bez odlivodnéni)
3. Nesoulad grafické c¢asti s textovou
(napr. Tech. infrastruktura v legendé oznacena jako ZV-N namisto TK-N)
Zohledneni:
Ad 1a 2):
Urbanistické hodnoty a urbanisticky hodnotné prostory jsou popsany v text. tasti UP
v kap. ,2.2.2 Hodnoty kulturni” jako ,plochy ochrannych rezimd” a v graf. €asti jsou tyto plochy
reprezentovany funkénim typem ,SVo - plochy smisené venkovské - obytné s ochrannym
rezimem"”. Zakladni urbanistickd a architektonickd pravidla pro tyto plochy jsou popsany v téze
kapitole UP.
Pro plochy SVo, stejné jako pro vsechny ostatni plochy zastavéného Gzemi (a zastavitelnych
ploch) jsou stanoveny prostorové regulativy vzdy na konci znéni regulativu pro ten ktery
zplsob vyuziti v kap. ,6.1 ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY" za podnadpisem
.Podminky prostorového usporadani”, kromé toho mohou byt tyto prostorové podminky
pro nékteré zastavitelné plochy jesté upresnény (zprisnény) v kap. ,3.2 Tabulkovy prehled
rozvojovych ploch”.
Ad 3)
Tato chyba byla odstranéna.

2.2 Sirél vztahy

Jedinou zménou s potencialnim dopadem na sirsi Gzemi, je navrh, resp. rozsireni cestni sité
a navrh cyklostezky. Funkcni propojeni systému veseckych cyklostezek zejména s Gzemim mésta

vive

s 0 o ’
cilu @ smyslu navrhu.

Pres obec Vesce jsou vedeny cyklotrasy smérem na JZ (Sobéslav - Blata) a SZ (Sobéslav -
Sudomérice u Bechyné). Soucasné vedeni cyklotras vyuzivajicich stavajici silnice Il a Il tridy
pFedstavuje na (zemi obce ne zcela bezpetnou moZnost pohybu cyklistd a chodcl. NavrZené vétve
spravniho Gzemi obce, ale i propojeni s okolnim navazujicim Gzemim. Z reseného Gzemi nabizi
navaznost ve sméru zapad (Sobéslav), vychod (Zaluzi u Vlastibore) a jih (Drachov). Na téchto
Gzemich viak v soufasnosti neexistuje odpovidajici funkini dopravni napojeni (v UP Sobéslav je
jako cyklotrasa vedena nedaleka silnice 111713514 smér Debrnik/Sudomérice u Bechyné).

Pro napojeni na cestni sit' sprav. Gzemi okolnich obci bude dan podnét k fedeni v UPD
techto obci.

Cykloturistika a pési turistika

Navrh Zmény €1 UP podstatné rozdifuje v Gzemi cestni sit, v souladu s bodem 8. zadani.
Vytvari tak predpoklady pro vyznamné zkvalitnéni prostupnosti krajiny, s pozitivnim dopadem
na obsluhu Gzemi (vyuZiti a obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd) a zejména také
na cykloturistickou infrastrukturu. V drtivé vét$iné jde o vyuziti tras plvodnich starych cest, jez
v minulosti zanikly tvorbou velkych [ani orné pldy v disledku kolektivizace a industrializace
zemédélstvi.

V severni casti Gzemi navrh vychazi z projektu Dokumentace pro spolecné povoleni ,Stezky
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pro chodce a cyklisty - okruh Vesce - Mokra, k.G. Vesce u Sobéslavi, k.0. Mokra u Sobéslavi
(Ing. Jurina, duben 2021). Cyklostezka je zde koncipovana jako polni cesta, dvéma vétvemi spojujici
sidla Vesce a Mokra, vytvarejice jakysi okruh, s odbockou ze sidla Mokra zapadnim smérem
na hranici spravniho Gzemi obce Vesce se sousednim Gzemim obce Zaluzi u Vlastibore. Zména ¢.1
UP toto Fefeni prebirad a dopliije odbotkou z vychodni Zasti okruhu ve sméru Sobéslav, kde vEak
v soutasnosti neexistuje funkéni dopravni napojeni, v UP Sobéslav je viak jako cyklotrasa vedena
nedalekd silnice IlI/13514 smér Debrnik. Funkcni propojeni systému veseckych cyklostezek s Gzemim
z hlavnich cild a smysli navrhu.

Pro napojeni na cestni sit' sprav. Gz. obce Sob&slav bude dan podnét k FeSeni v UPD
Sobéslav.

Do jinych oblasti ir&ich vztahd Zména &1 UP nema dopad.

3  Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného Gzemi

Navrhem novych zastavitelnych ploch v duchu nastavené urbanistické koncepce respektujici
prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, s ohledem na zachovani zdravého zivotniho
prostFedi, Zména ¢.1 UP vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, ktery
uspokoji pozadavky soutasné generace, aniz by ohrozil podminky Zivota generaci budoucich.

S prihlédnutim k potencidlu rozvoje Gzemi jsou navrzeny nové zavitelné plochy pro Gzemi
smisené venkovské obytné (SV-N) a pro vyrobu a skladovani (VS-N). Navrhem ploch DSa-N
zdsadnim zplsobem rozSifuje moZnosti zlepSeni prostupnosti krajiny a tim podporuje
obhospodarovatelnost, turistickou a nepfimo i zelenou infrasatrukturu a prispiva tak k vyvazenému
udrzitelnému rozvoji Gzemi. Je vytvoren predpoklad pro zvyseni kvality vystavéného prostredi
sidel, rozvoj jejich identity a tvorbu funkéniho a harmonického prostredi pro kazdodenni zivot jejich
obyvatel.

Zména €1 UP chrani a rozviji vEechny stavajici piirodni, kulturni i civilizatni hodnoty
dzemi :

- neméni limity podminek prostorového usporadani pro plochy rekreace (RI, RI-N) -

nenavysuje max. podlaznost a koeficient zastavénosti,
- s ohledem na stavajici hodnoty UGzemi stanovuje zakladni podminky pro tvorbu
a podobu oploceni pozemkd zastavéného Gzemi, které mi dopad na charakter {zemi
a formovani vefejnych prostranstvi — nepfipustnost souvislych vysokych neprihlednych
bariér; vytvari tak predpoklady pro ochranu stavajicich kulturnich hodnot a tvorbu
harmonického prostredi pro kazdodenni zivot obyvatel sidel,
- kromé ploch smisenych vyrobnich potvrzuje aktualnost podminek prostorového
usporadani ve vsech plochach s rozdilnym zp. vyuziti, které byly stanoveny
s prihlédnutim mj. k potencidlu rozvoje Gzemi a ochrané prirodnich a kulturnich hodnot
Gzemi; tyto parametry zlstavaji v (zemi neménné,

- prostrednictvim navrhu novych zastavitelnych ploch smisenych venkovskych a vyroby
a skladovani (na zakladé konkrétnich poZadavkd) umoZfiuje rozvoj bydleni, sluZeb
a vyroby a fim posiluje predpoklady pro stabilizaci populace a udrzitelny rozvoj,
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- umoznuje zasadni rozvoj cestni sité v krajiné.

V souladu s dkoly UP byly v ramci navrhu Zmény &1 UP posouzeny pozadované zmény
v Gzemi a jejich potencialni dopad na stavajici hodnoty Gzemi. Pozadavky na zmény byly
zapracovany s respektem k dosavadni koncepci vyuziti a rozvoje Gzemi, v¢. dlouhodobé urbanistické
koncepce sidel, s prihlédnutim k ochrané volné krajiny a zlepSeni jeji prostupnosti. RozsiFenim
krajinné cestni sité a navrhem cyklostezky podporuje rozvoj a kvalitu bydleni, rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu. Po zhodnoceni stavajicich moznosti Gzemi byla v ramci zmén vymezena rovnéz
nova plocha smisend vyrobni. Byly posouzeny prinosy, problémy a rizika zmén s ohledem
na ochranu ver. zajmi a hospodarného vyuzivani Gzemi.

Navrh Zmény €1 UP je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani.

L  Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména ¢.1 Gzemniho planu Vesce je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru
Gzemniho planovani, predevsim stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., o UGUzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisi a navazujicimi provadécimi
vyhlaskami.

5  Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisl a se stanovisky DO podle zvlastnich pravnich
predpisl, popripadé s vysledkem reseni rozporl

Zpracovani Zmény ¢.1 Gzemniho planu Vesce je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
pFedpisl. PFi vefejném projednani byla k navrhu zmény ¢ 1 UP Vesce uplatnéna nasledujici
stanoviska:

Stanovisko organu statni spravy

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi
Stanovisko neobdrZeno

2. Ministerstvo priimyslu a obchodu MPO 322232023 28.3.2023

Z hlediska pisobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu tézby nerostnych
surovin ustanoveni §15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zadkon) , ve znéni pozdéjsich predpisl uplatiujeme k vyse uvedené Uzemné planovaci dokumentaci
podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. , o tzemnim planovani

a tavebnim radu (stavebni zakon) , ve znéni pozdéjsich predpisl nasledujici stanovisko.
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S navrhem zmény ¢. 1 uvedeného Uzemniho planu souhlasime.

Odlvodnéni:

Ve spravnim Gzemi obce se nenachazeji Zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostll, progndzni zdroje
vyhrazenych nerostl ani chranéna loZiskova Gzemi. Z uvedeného divodu neni nutno stanovit Zadné
podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

vzato na védomi

3. Ministerstvo dopravy 06529/2023 9.5.2023

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona ¢. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich
organt statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist, Ustfednim orgdnem a odpovida
za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskutecriovani. § 22
citovaného zdkona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svérenych odvétvi.
Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb.,

o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 56 pism. d) zakona €. 266/1994 Sb.,
o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist, podle § 88 odst. 1 pism. k) a |) zdkona ¢. 49/1997 Sb.,

o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich predpist a podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské
plavbé, ve znéni pozdéjsich predpisq,

k ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu Vesce, projednavaném ve zkraceném postupu pofizovani,
vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani

a stavebnim radu (stavebni zadkon), v platném znéni, (dale jen ,,stavebni zakon“), obdobné podle §
149 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych ddlnicich a silnicich I. tfidy,
souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 1 Uzemniho planu Vesce a poZadavky
neuplatiujeme, jelikoz nejsou dotéeny ndmi sledované zajmy.

Z hlediska drdzni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 1 Uzemniho planu Vesce
a pozadavky neuplatrfiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 1 izemniho planu Vesce
za nasledujicich podminek:

1) V grafické c¢asti poZzadujeme opravit ochrannd pasma verejného vnitrostatniho letisté Sobéslav

a respektovat je ve spravném rozsahu.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projedndavanym navrhem zmény €. 1 dzemniho planu Vesce
a pozadavky neuplatfiujeme, jelikoZ nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Ad Leteckd doprava)

Ad1) Re$ené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu (déle jen ,OP*) vefejného vnitrostatniho letisté
Sobéslavy, a to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb, v OP s omezenim staveb vzdusnych
vedeni VN a VVN, v OP proti nebezpec¢nym a klamavym svétliim a ve vnitfnim ornitologickém OP.
OP byla vydana Ufadem pro civilni letectvi dne 24.4.2020 pod ¢.j. 001541-20-701. Vzhledem k tomu,
Ze graficka ¢ast ndvrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Vesce eviduje ochranna pdsma letisté nespravné
(zdména s LKTRA78), je ve vyroku stanoviska uplatnéna predmétna podminka.

4. Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku MV- 8860 — 12//0SM-2016, 3.5.2023

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym orgdnem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdé;jsich predpist a § 36 odst. 1
zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon.

V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, Vam sdé&lujeme, e se v lokalité Uzemniho planu
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Vesce nenachdzi Gzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1 zdkona ¢.183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti a § 36
odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Viyjadfeni je vydavané za organizaéni slozku Ministerstvo vnitra CR, 1C0:00007064, Nad Stolou 3,
Praha 7, PSC 170 34.

vzato na védomi

5. Ministerstvo obrany, 3
Cj. MO 319090/2023-1322 Brno 31. bfezna 2023

Odbor ochrany Uzemnich zajm{ a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon o zajistovani obrany CR*)

a zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona ¢. 1832006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,stavebni zakon“), jako vécné a mistné
pFisluiné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vyddva ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho
zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona,

ve kterém ve vefejném zajmu dirazné zada o zapracovani limitti a zajma MO do navrhu Gzemné
planovaci dokumentace.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- LK TRA - Vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zékona €. 1832006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 41 zikona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991
Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacd,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni
vn a vnn, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zédkona €. 1832006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim radu) jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhldseném od zemé je nutno
posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vyskové omezena nebo
zakazdna.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do
textové €asti navrhu tzemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Do grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
,,Celé spravni izemi obce je situovano ve vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vysSkach Ministerstva obrany”.

- Na celém spravnim Uzemi je zadjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a lIl. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist viech druhd, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napft. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je

s v

do textové casti navrhu tzemniho planu do OdlUvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
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obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni Gzemi je zajmovym Gizemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb”.

Za predpokladu spravného zapracovani limitl a zajmt MO v textové i grafické casti v souladu

s timto stanoviskem nemdame dalSich pripominek k predlozené UPD a s ndvrhem Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Vesce souhlasime.

Odlivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zékona o zajitovani obrany CR
a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele
Uzemné planovaci dokumentace (déle jen ,,UPD“) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice
dotéeného organu.

VySe uvedena vymezend Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi
nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je poZadovano ve vefejném
zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Udaje o Uzemi Uradu
Uzemniho planovani pro zpracovani Gzemné analytickych podkladl ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dalsi pfipominky za predpokladu zapracovani
vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem.
Jedna se o provedeni Uprav ¢asti OdGvodnéni, které neovliviiuji koncepci predloiené UPD. Vedkeré
pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve verejném zajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti
statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dlleZitych limitl v Uzemi, jejichZz nerespektovani by vedlo
k ohroZeni funkénosti specialnich zafizeni MO.

6. Ministerstvo zdravotnictvi
stanovisko neobdrZeno
7. Krajsky urad — Jihoéesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi 31.3.2023
¢.j.: KUJCK 41601/2023/jasl1 SO
obdrzeno 31.5.2023

Stanovisko k ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu Vesce

Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téz , krajsky
urad“), jako prislusny organ dle ustanoveni § 77a zadkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,,zakon o ochrané prirody a krajiny”), uplatriuje stanoviska

k zdsadam tzemniho rozvoje a k izemnim plandm obci s rozsifenou plsobnosti z hlediska zajmu
chranénych timto zakonem, a déle k ostatnim Gzemnim planim a regula¢nim plantm z hlediska
zajmU chranénych timto zdkonem, neni-li pfislusny jiny organ ochrany pfirody, tj. i za zdjmy chranéné
zdkonem o ochrané pfirody a krajiny v plisobnosti Ministerstva Zivotniho prostredi.

Krajsky urad obdrzel dne 20. 3. 2023 oznameni o konani vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1
tzemniho planu Vestce (dale té7 ,,zména ¢. 1 UP“), pofizovaném zkracenym postupem dle § 55b
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsSich predpist.

Pfedmétem Feseni ndvrhu zmény €. 1 UP je zejména:

1. zména zplsobu vyuZiti v ¢asti zastavitelné plochy Z.Ves.3 z vyuziti Plochy zelené — zelen

na verejnych prostranstvi (ZV-N) na vyuZziti Plochy smiSené obytné — venkovské (SV-N), shodné
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s vyuzitim sousednich ploch v této zastavitelné plose,

2. vymezeni zastavitelné plochy 1/2.MOK.5. a zména zpUsobu vyuZiti na pozemku parc. ¢. 853 v k. U.
Mokra u Sobéslavi z vyuZziti Plochy zemédélské — ornd plida (NZo) na vyuZiti Plochy smiSené obytné —
venkovské (SV-N),

3. vymezeni zastavitelné plochy 1/2.CER.8. a zména zp(isobu vyuZiti na pozemku parc. €. 301/1 v k. G.
Ceraz z vyuZiti Plochy zemé&délské — trvalé travni porosty (NZt) na vyuZiti Plochy smi$ené obytné —
venkovské (SV-N),

4. zména zplisobu vyuZiti v zastavéném Gzemi na pozemku parc. €. 4/5 v k. 0. Ceraz z vyuZiti Plochy
zelené — zelen soukroma, vyhrazena (sady a zahrady) (ZS) na vyuziti Plochy smiSené obytné —
venkovské (SV-N) — nové plocha 1/2.CER.9.,

5. vymezeni zastavitelné plochy 1/Z.VES.16. a zména zpUsobu vyuZiti na ¢asti pozemku parc. ¢. 166/22
v k. U. Vesce u Sobéslavi z vyuziti Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (NZt-N) na vyuZziti Plochy
smisené vyrobni — dilenska vyroba, sklady, nerusici vyroba (VS-N),

6. obnova plvodnich cest, jejich doplnéni a navrh cyklostezky,

7.zména zpUsobu vyuZiti v nezastavéném Gzemi na pozemku parc. ¢. 148/6 v k. 4. Vesce u Sobéslavi
z vyuZiti Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — rekreacni zelen (NSr) na nové definovany zplsob
vyuziti Plochy obéanského vyuZiti — sport (OVs) a zaclenéni tohoto pozemku do zastavéného Uzemi,
8. vypusténi predpoklddané kapacity max poctu rodinnych domu a vypusténi pfedpokladané
kapacity poctu obyvatel v jednotlivych zastavitelnych plochach pro bydleni a smisené bydleni
stanovenych v kapitole 3.2. vyrokové ¢asti Uzemniho planu Vesce,

9. zména podminek vyuZiti v plochach se zplsobem vyuziti Plochy smiSené vyrobni — dilenska
vyroba, sklady, nerusici vyroba (VS, VS-N), tykajici se doplnéni podminéné pfipustného vyuzZiti o byt
vlastnika provozovny Ci sluzebni byt, véetné stanoveni podminek prostorového usporadani,

10. zména podminek prostorového vyuziti v jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti

v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach tak, aby bylo nepfipustné souvislé vysoké
neprlhledné oploceni,

11. aktualizace podminek prostor. usporadani ve vsech plochdach s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

12. aktualizace zastavéného Uzemi,

13. aktualizace limit( dle Uzemné analytickych podkladd,

14. zpracovani Uplného znéni tzemniho planu nad aktudlnim mapovym podkladem.

(Srov., viz ndvrh zmény €. 1 UP pro vefejné projednani.)

Krajsky ufad po posouzeni predlozenych podkladii, v rdmci své mistni a vécné prislusnosti podle
zakona o ochrané pftirody a krajiny, sdéluje nasledujici:

[1] — Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny

Krajsky ufad jako pfislusny spravni organ dle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 129/2000
Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi, a dale dle ustanoveni § 77a odst. 4
pism. o) zdkona o ochrané pfirody a krajiny, v ndvaznosti na oznameni dorucené dne 20. 3. 2023,
vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a na zakladé
predlozenych podkladd k danému navrhu zmény €. 1 UP toto stanovisko:

souhlasi

s ndvrhem zmény €. 1 izemniho planu Vesce.

Uvedeny navrh zmény ¢. 1 tzemniho planu Vesce nemtiZze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (dale jen ,EVL”) nebo ptacich oblasti (dale jen ,,PO“) lezicich na Uzemi v pisobnosti krajského
Uradu.

Odlvodnéni:

V fe$eném Uzemi predloZeného ndvrhu zmény €. 1 UP, v pFisludnosti zdej$iho organu ochrany pfirody,
se nenachdzi Zadnd EVL ani PO. Krajsky Urad pouze upozoriuje, Ze do spravniho izemi obce Vesce
zasahuje okrajové EVL CZ0313106 LuZnice a NeZarka, ktera je od zajmovych ploch nejblize vzdalena
vzdusnou ¢arou nejblize cca 0,6 km.
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nalézt na portdlu Agentury ochrany pfirody a krajiny (www.nature.cz).

Vzhledem k charakteru koncepce jednotlivych zaméra a jejich umisténi v dostateéné vzdalenosti

od zminované EVL nemizZe v Zadném pfipadé dojit ovlivnéni nebo naruseni predmétl ochrany

v tomto prvku soustavy NATURA 2000.

[2] — Stanovisko z hlediska ostatnich zajmU chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny

Krajsky urad jako ptisluSny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona o ochrané pfirody
a krajiny a na zakladé pfedloZenych podkladi, v navaznosti na oznameni dorucené dne 20. 3. 2023,
vydava k danému navrhu zmény €. 1 UP toto stanovisko:

souhlasi

s ndvrhem zmény €. 1 Uzemniho planu Vesce.

Z ndvrhu zmény €. 1 Uzemniho pldnu Vesce je mozné se domnivat, Ze nedojde k dotéeni ¢i naruseni
z4jm0 ochrany pfirody v daném Uzemi, u nichz je k vykonu statni spravy prislusny zdejsi organ
ochrany pfirody a krajiny ve smyslu ustanoveni § 77a zdkona o ochrané prirody a krajiny, a proto

k nému krajsky urfad nema zadné vyhrady.

Od(ivodnéni:

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. e), pism. i) a pism. k) zakona o ochrané pfirody a krajiny:

V te$eném Uzemi predloZeného ndvrhu zmény €. 1 UP se nenachdazi 7adné zvlasté chranéné Gzemi
(dale jen ,ZCHU“) ani jeho ochranné pasmo. Krajsky Ufad pouze upozoriiuje, ze do spravniho Gzemi
obce Vesce velmi okrajové zasahuje ptirodni pamatka (dale jen ,,PP“) LuZznice.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zdkona o ochrané pfirody a krajiny:

Do Uzem{ Fe$eného navrhem zmény &. 1 UP nezasahuje 7adny z pFirodnich parka.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Do Fedeného Uzemi predlozeného navrhu zmény &. 1 UP, se nenachazi zadny prvek Gzemniho
systému ekologické stability (dale jen ,,USES“) nadregionalniho ani regiondlniho vyznamu. Krajsky
Urad pouze upozornuje, Ze do spravniho Uzemi obce Vesce zasahuji regionalni biocentrum (dale jen
»RBC”) RBC 699 LuZnice nad Sobéslavi a regiondlni biokoridor (dale jen ,RBK“) RBK 458 Roudna -
LuZnice nad Sobéslavi.

Vzhledem k charakteru koncepce navrhovanych zaméra a jejich umisténi mimo ZCHU a prvky USES
v pfislugnosti zdej$iho organu ochrany pFirody Ize z ndvrhu zmény ¢. 1 UP usuzovat, 7e nedojde

k dotéeni nebo naruseni zdkonem chranénych zajma v ochrané pfirody.

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalSich pripadné dotéenych organl ochrany pfirody

ve smyslu § 76 a § 77 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

Vzato na védomi

Krajsky GFad — Jihocesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi 9.5.2023
¢.j.: KUJCK 58830/2023

Krajsky ufad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, jako prislusny organ
ochrany zemédélského ptdniho fondu (ZPF) podle § 17a zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

ve znéni pozdéjsich predpisli (dale zakon), posoudil predloZzenou dokumentaci - navrh zmény €. 1
uzemniho planu Vesce pro verejné projednani a dle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona vydava nasledujici
stanovisko:

Organ ochrany ZPF posoudil predloZeny navrh zmény ¢. 1 Gzemniho planu Vesce z hlediska
respektovani zasad ochrany ZPF stanovenych v § 4 zakona a dale z hlediska dodrZeni povinnosti
pofizovatell a zpracovatel(l Uzemné planovaci dokumentace uvedenych v § 5 zdkona. Na zakladé
tohoto posouzeni zjistil, Ze pfedmétny navrh nedostatecné vyhodnocuje dlsledky navrhovaného
feSeni na ZPF. V pripadé lokalit umisténych na pudach Il. tfidy ochrany ZPF neni prokazana prevaha
vefejného zajmu nad ochranou zemédélského pldniho fondu dle § 4 odst. 3 zdkona a neni
zdlivodnéna nezbytnost vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 4 odst. 2.

Zména ¢.1 uzemniho planu vymezuje tfi nové zastavitelné plochy pro bydleni smisené obytné
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venkovské s ozn. 1/2.MOK.5 (¢&islo lokality 1/2) v sidle Mokrd, 1/Z.CER.8 (¢&islo lokality 1/10)

a 1/Z.CER.9 (na pozemku vedeném v KN jako ostatni plocha) v sidle Ceraz, navrhuje novou
zastavitelnou plochu smisenou vyrobni s ozn. 1/Z.VES.16 (Cislo lokality 1/7) a sit novych ploch
mistnich komunikaci (Cislo lokality 1/9) a Géelovych komunikaci (¢islo lokalit 1/1, 173, 1/4, 1/5, 1/8, 1/10,
1/11, 1/12, 1/13). Plochy mistnich a uc¢elovych komunikaci jsou prevazné navrhovany v ramci sité
pozemkU vymezenych v katastru nemovitosti, jako zcela nova je navrhovana plocha ucelové
komunikace v sidle Mokra s oznac¢enim 1/1.

Krajsky ufad posoudil jednotlivé zapracované zmény, které maji dopad na zemédélsky padni fond dle
kritérii stanovenych v § 4 zdkona (kromé vy$e uvedené zastavitelné plochy 1/Z.CER.9 a plochy Géelové
komunikace 1/3, které jsou na pozemcich vedenych v KN jako ostatni plochy) a shledal, Ze Ize
souhlasit s novou zastavitelnou plochou pro bydleni smisené obytné 1/Z.CER.8 a novymi plochami
mistnich a ucelovych komunikaci s ozn. lokalit 1/4, 1/5, 1/9, 1/11, 1/12 a 1/13. K dal$im zménam sdéluje
nasledujici:

o ¢ Plocha I/Z.MOK.5 - vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni smisené venkovské

v sidle Mokra — plocha je situovana na pUtdeé Il. tfidy ochrany ZPF a jejim vymezenim dochazi ke vzni-
ku proluky mezi dalsi zastavitelnou plochou Z.MOK.1, ze které je aktudlné vyuzita ca ¢tvrtina. Vzhle-
dem k neprokazani pfevahy jiného verejného zajmu nad vefejnym zajmem na ochrané zemédélského
padniho fondu a nezbytnosti vymezeni nové plochy dle § 4 zakona, a situovani plochy za vzniku pro-
luky, pozaduje krajsky urad jeji vylouceni z navrhu zmény.

. ¢ Plocha ucelové komunikace 1/1 v sidle Mokra - vymezeni zcela nové zastavitelné plochy
pro plochu ucelové komunikace na ¢asti pozemku — plocha je vymezovana z ca 90% na pudé Il. tridy
ochrany ZPF. Vzhledem k neprokazani prevahy jiného verejného zajmu nad verejnym zdjmem

na ochrané zemédélského pudniho fondu a nezbytnosti vymezeni nové plochy § 4 zikona, pozaduje
krajsky urad jeji vylouceni z ndvrhu zmény.

o Plocha 1/Z.VES.16 - vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené vyrobni (dilenska vyroby,
sklady, nerusici vyroba) — plocha je vymezovana ¢aste¢né na pldé Il. tfidy ochrany ZPF. S vymezenim
nové zastavitelné plochy lze souhlasit za pfedpokladu doplnéni zdGvodnéni prevahy vefejného zajmu
a nezbytnosti vymezeni nové plochy dle § 4 zdkona.

. Zavérem krajsky UFad konstatuje, 7e nesouhlasi s predlozenym navrhem zmény €. 1 UP Vesce
a pozaduje opravit, doplnit a vyhodnotit predpokladané disledky navrhovaného feseni na ZPF zpa-
sobem, ktery vyZaduje zakon o ochrané ZPF. K takto doplnénému navrhu zmény upravenému

ve smyslu vyse uvedenych poZadavk( pak zdejsi organ ochrany ZPF vyda stanovisko dle § 5 odst. 2
zdkona.

Pred odevzddnim ndvrhu pro verejné projedndni zpracovatel upravil ndvrh dle dohodnutych
poZadavkii orgdnu ochrany ZPF.

Zapis z dohodovaciho fizeni k ndvrhu Zmény é. 1 UP Vesce

Rizeni konané na MéU Sobéslav, dne 20.06.2023

PFitomni:

Ing. Katefina Novotnd, Ph.D. — Krajsky Gfad OZP

Martin Novak — starosta obce Vesce

Ing. arch. Dagmar Buzu — Mé&U Sobéslav, oddéleni UP a pamatkové péce
Ing. Veronika Cermakova — Mé&U Sobéslav, oddéleni UP a pamétkové péce

Dohodnuti spornych bodi ze zdvazného stanoviska €. j. KUJCK 58830/2023

1. Plocha 1/Z.MOK.5 - vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni smisené venkovské v sidle
Mokra — plocha je situovana na pudeé Il. tfidy ochrany ZPF a jejim vymezenim dochazi
ke vzniku proluky mezi dalsi zastavitelnou plochou Z.MOK.1, ze které je aktudlné vyuzita

ca Ctvrtina. Vzhledem k neprokazani prevahy jiného vefejného zajmu nad verejnym zajmem
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na ochrané zemédélského plidniho fondu a nezbytnosti vymezeni nové plochy dle § 4 ziko-
na, a situovani plochy za vzniku proluky, pozaduje krajsky urad jeji vylouceni z ndvrhu zmény.

Dohoda: Lokalita bude zmensena na cca 2500 m2 a zpUsob vyuzZiti bude rozdélen na plochy
smisené venkovské a zeler soukromou. Do odivodnéni dopracovat navaznost na rozvolné-
nou urbanistickou strukturu obce, s tim, Ze i z tohoto dlvodu je Zadouci, aby na sebe plochy
nenavazovaly. Aby nova zastavitelnd plocha, s rozdélenim na zelert soukromou a plochy smi-
Sené venkovské, navazovala na zastavéné Uzemi obce, které zabezpecuje zachovani rozvol-
néni zastavby. Do limitd k dané plose uvést regulativy, které jsou poplatné pro plochy

s ochrannym rezimem (1 NP, podkrovi ...)

2. Plocha tcéelové komunikace 1/1 v sidle Mokra - vymezeni zcela nové zastavitelné plochy
pro plochu Ucelové komunikace na ¢asti pozemk( — plocha je vymezovana z ca 90% na pudé
II. tfidy ochrany ZPF. Vzhledem k neprokazani pfevahy jiného vefejného zajmu nad vefejnym
zajmem na ochrané zemédélského pladniho fondu a nezbytnosti vymezeni nové plochy § 4
zdkona, pozaduje krajsky urad jeji vylouceni z navrhu zmény.

Dohoda: Navrh UK bude vypustén. V pfipustném vyuziti pro plochy zemédélské je umoznén
volny prostup krajiny Ucelovymi cestami. Prava vlastnika pozemku nejsou nikterak dotcena.

Tim, e nebude cesta specifikovana v UP je pfedpoklad, Ze budouci komunikace nebude mit
zpevnény povrch.

3. Plocha 1/Z.VES.16 - vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené vyrobni (dilenska vyroby,
sklady, nerusici vyroba) — plocha je vymezovana ¢aste¢né na pldé Il. tfidy ochrany ZPF. S vy-
mezenim nové zastavitelné plochy lze souhlasit za predpokladu doplnéni zdGvodnéni prevahy
verejného zdjmu a nezbytnosti vymezeni nové plochy dle § 4 zdkona.

Dohoda: Do odlivodnéni bude doplnéno nezbytnost reseni rozvojové plochy v blizkosti
stavajici vyrobny pro malé feznictvi, kdy neni Zaddouci rozvojovou plochu umistovat na jiné
rozvojové plochy vzhledem k zaneseni dopravy do obce. Plocha je umisténa vici
zastavénému Uzemi pouze pres komunikaci. Zarover umisténi nové rozvojové plochy, ktera
pfimo nenavazuje na intenzivné zastavéné Uzemi obce, je pozitivni z hlediska dodrzeni
hygienickych limit{ pro stavajici zastavbu.

Datum: 20. 06. 2023

8. | Jihocesky kraj — Krajsky urad, odbor dopravy a silni¢niho hospodafistvi
C.j. KUJCK 43365/2023 ze dne 3.4.2023

Namitky k navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Vesce

Jihocesky kraj jako vlastnik silnic Il. a lll. tfid na Uzemi JihoCeského kraje uplatfiuje timto v pozici
opravnéného investora namitku k navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Vesce pred vefejnym
projednanim, a to v tom smyslu, aby bylo izemnim planem dovoleno ve smyslu § 18 odst. 5 zakona
¢. 1832006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni, umistovani staveb dopravni
infrastruktury, konkrétné silnic Il. a lll. tfid, v nezastavéném Uzemi. Déle je vhodné, aby bylo
uzemnim planem stanoveno, Ze v ramci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu
uzemniho planu mozné jejich rozsiteni ¢i smérova a vyskova Uprava trasy za podminky, Ze rozsifeni
nebo Uprava negativné nezasdhnou stavajici zastavéné Uzemi a v takovém pfipadé uzemni plan
nestanovi zadné plochy, ve kterych je vylou¢eno umistovani dopravnich staveb pro Géely uvedené
v § 18 odst. 5 zakona ¢. 1832006 Sb., v platném znéni.
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Odlivodnéni pfipominky:

V pfipadé stavebni Upravy stdvajicich pozemnich komunikaci v majetku Jiho¢eského kraje vyZzaduijici
Uzemni rozhodnuti, byla by jejich realizace znemozinéna, pokud by umistovani staveb dopravni
infrastruktury ve vySe uvedeném smyslu Gzemni plan neumoznil — takova potreba muizZe vzniknout
napftiklad z potfeby rekonstrukce propustku, mostu, odvodnéni silnice, odstranéni bodové dopravni
zdvady, homogenizace silnice apod.

(Aby bylo
zamezeno polemice, zda rozsifeni stavajici silnice Il. tf, je nezbytné,

s v

Jihocesky kraj — Krajsky urad, odbor kultury
stanovisko neobdrzeno

10

Krajska hygienicka stanice J¢ kraje
KHSJC 08001/2023/HOK JH-TA 9.5.2023

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich (dale jen ,KHS J¢
kraje”), jako dotéeny organ statni spravy dle § 82 odst. 2 pismene i) a j) zdkona ¢. 258/2000 Sb.,

o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon( ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,zédkon €. 258/2000 Sb.”), vydava podle § 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni § 55b
zédkona ¢. 1832006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist toto
stanovisko:

S ndvrhem zmény €. 1 tzemniho planu Vesce (vefejné projednani — zkraceny postup pofizovani),
predloZzenym organu ochrany vefejného zdravi dne 20. 3. 2023 Zadatelem — Méstsky urad Sobéslav,
odbor vystavby a regionalniho rozvoje, ndmésti Republiky 59, 392 01 Sobéslav (dale jen ,,Zadatel”),
jako podkladem k vydani stanoviska

sesouhlasi.

Souhlas je dle § 77 odst. 1 vazan na splnéni takto stanovené podminky:

Navrh musi fesit stfety vyuziti navrhovanych a stavajicich ploch, zejména s hlukovym zatizenim
uzemi od stavajicich, pfipadné navrhovanych zdroja hluku.

Odlvodnéni:

Zadatel podal KHS J¢ kraje dne 20. 3. 2023 ndvrh zmény &. 1 Gzemniho plédnu Vesce (vefejné
projednani — zkraceni postup pofizovani) s zadosti o stanovisko.

Dle textu ndvrhu cit.:

»-. DO zastavéného uzemi byly zahrnuty nové zastavéné Ci jinak v ramci regulativi vyuZité pozemky
a plochy ¢i jejich cdsti, priléhajici k zastavénému uzemi (Cdsti piv. ploch ZVES.3, ZVES.4, ZVES.12,
Z.VES.14, ZMOK.1, Z.CER.7) ...

... Na severnim okraji sidla, s drobnym odstupem od hranice zdstavby, se nachdzi plocha
viceucelového hristé, vélenénd do pfirodniho radmce hranic byv. téZebniho prostoru. V ramci Zmény
¢.1 UP byla plocha nové pfi¢lenéna do zastavéného uzemi a jeji funkce byla zménéna na OVs
(obcanské vybaveni — sport) ...

... Severné od novodobého centra je navrZzeno vyplnéni prostoru plochou Z.VES.3 pro funkci smisenou
obytnou venkovskou (SV-N), kterd dotvofi a uzavie centrum od severu. V ramci plochy muiZe byt
doplnéno ci dotvoreno centrum obce, VC. feseni tpravy ver. prostranstvi s kfiZzovatkou, dle regulativd.
Proti pavodni velikosti plochy je plocha jiZ zmensena v dusledku cdstecného vyuZiti (zjisténo
aktualizaci zastavéného uzemi). Pro lepsi vyuZiti zbyvajici cdsti plochy je navrZena preloZka vzdus.
vedeni VN a s ni souvisejici premisténi trafostanice. Podminka provéreni uzemni studii pro zbyvajici
cast plochy zistavd, dle poZadavki kap. 10, s dirazem na vyuZiti potencidlu plochy pro dotvoreni
centrdlniho verejného prostranstvi obce

... Severozdpadné od sidla pfi kfizeni spojnice sidel Vesce a Mokrd s ucelovou/navrZzenou mistni
komunikaci se bliZe k sidlu Vesce vymezuje novd zastavitelnd plocha Z.VES.16 pro smiSenou vyrobni
funkci (VS-N). Dopravni napojeni plochy je mozZné pfimo z prochdzejici silnice Ill. tfidy. Pro plochu je
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stanovena podminka posouzeni krajinného rdzu. Na vychodni a severni strané (smérem k sidliim
Vesce a Mokrd) bude plocha clonéna pdsem izolacni zelené o S. min. 7 m, realizovaného v ramci
plochy...

... Vrdmci Zmény &1 UP jsou v sidle pfiddny 2 nové zastavitelné plochy pro funkci SV-N a BV-N.

V sousedstvi plochy Z.CER.6 v jizni &dsti sidla pfi mistni komunikaci je doplnéna plocha Z.CER.8 (SV-N),
ktera zde vyplriuje prostor a zavrsuje oboustrannou zdstavbu podél mist. komunikace vybihajici

Z centra jiznim smérem. V severovychodni ¢dsti naproti aredlu byv. zemédélského druZstva pfi silnici
Il t¥idy je doplnéna plocha Z.CER.9 (BV-N). Pro plochy se vyuZivd stdvajici dopravni a technickd
infrastruktura sidla...

... Vrdmci Zmény &1 UP je v sidle pfiddna 1 novd zastavitelnd plocha pro funkci SV-N, a to

na severovychodnim okraji sidla v sousedstvi plochy Z.MOK.1. Nutno doresit zasitovani a prijezdy

Ci pfistupovou komunikaci...

... U¢elové verejné komunikace

Zménou ¢.1 UP vymezuje nové plochy ucelovych verejnych komunikaci, které vyrazné zlepsi
priichodnost uzemi. Jednd se prevazné o obnovu ptvodnich polnich cest s vyuZitim ptavodnich parcel.
Jsou vymezovdny zejména v rozsdhlém prostoru zemédélské krajiny jizné od sidel Vesce a Ceraz. Jednd
se o tyto useky.

- Pokracovdni polni cesty vybihajici ze sidla Vesce JJV smérem a napojujici sidlo Ceraz — protaZeni

z mista kfiovatky ddle JJV aZ na hranici RU, na hrdz rybnika Chlebovsky (hranice RU),

- ze stejného bodu pokracovdni stdv. cesty vedouci ze sidla Ceraz ZJZ smérem ddle ve stejném sméru,
pres rokli po hrdzi rybnika na bezejmenné vodoteci a pres zemédélské pozemky aZ k Veseckému lesu,
kde se napojuje na stdv. polni cestu vedouci sem z JZ okraje sidla Vesce,

- z navrZené mistni komunikace na jiznim okraji sidla Ceraz jiZné k boZim mukdm v polich a ddle jiznim
smérem aZ na hranici RU

- ze stejného mista vybihajici cesta JV smérem na osadu Cejnov,

- spojnice Cejnov — pod hrdzi Ndvétiniho rybnika (kde na hranici RU pfekondvd tok Podvesniho
potoka), protinajici jih uzemi (kolem boZich muk) ve sméru vychod — zdpad. Dalsi dvojice cest je
doplnéna severné od sidla Vesce. Obnovend historickd spojnice Mokrd — Jalovci (SV od sidla Vesce)
vybihd z JV okraje sidla Mokd a vede VIV smérem podél potoéni nivy aZ k rybniku v lokalité Jalovci
(navrZena plocha COV), kde se napojuje na navrZzenou mistni komunikaci. Dal$i novd cesta je
pldnovand pro realizaci stezky pro pési a cyklisty Mokrd — Sobéslav. Zacind na hrané rokle
Svdkovského potoka vychodné od sidla Mokrd, kde se na konci rybni¢ni kaskddy na bezejmenné
vodoteci napojuje na stdvajici ucelovou komunikaci. Ddle vede JV po hrané rokle ve sméru toku
Svdkovského potoka aZ k remizku, kde se potkdvd se stdvajici ucelovou komunikaci pfichdzejici

od Vescl z jihozdpadu. Zde se staci opét na vychod, kde sklesd lesem na hrdz rybnika Zachytny (jiz
mimo RU), kde se pfedpoklddd napojeni na cestni sit sousedniho sprdvniho uzemi.

V severni ¢dsti uzemi jsou navrZeny 2 nové cesty. Jedna zpfistupriuje plochy novych krajinnych
opatreni severné od sidla Mokrd, vyustuje nasilnici lll. tfidy nad sidlem. Druhd vychdzi z kriZovatky

v centru sidla a vede SSV smérem (déli rozsahly blok orné pidy) aZ k lesnimu porostu na severni
hranici tuzemi, kde napoji potencidlni cestni sit sousedniho tuzemi obce Nedvédice.

Vsechny navrZené plochy predstavuji koridory o s. cca 6 m a pfedpoklddaji kromé vedeni vliastniho
télesa cesty (stezky, cyklostezky) s nutnymi terénnimi upravami a odvodnénim i realizaci
doprovodného zeleného pdsu Idediné s vysadbou dleji ¢i souvislejsi kerové vysadby. Z toho divodu
tam, kde vlastni parcela cesty svou sifi nedostacovala, byly do plochy proporciondlné zahrnuty i ¢dsti
sousedicich parcel. Kromé téchto vymezenych ploch je v ramci requlativi vétsiny ploch nezastavéného
Uzemi nicméné mozny i vznik dalsich cest...”

KHS J¢ kraje upozorriuje na novelu zdkona ¢. 2582000 Sb., kterad nabyla Gc¢innost 1.12.2015 cit.:

§77

(2) V pripadé, Ze je v platné uzemné planovaci dokumentaci uveden zameér, u kterého Ize divodné
predpoklddat, Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci, zejména z provozu

na pozemnich komunikacich nebo Zeleznicnich drahdch, nelze ke stavbé, kterd by mohla byt timto
hlukem ¢i vibracemi dotcena, vydat kladné stanovisko orgdnu ochrany verejného zdravi, aniz by u ni
byla prijata opatreni k ochrané pred hlukem nebo vibracemi. Postup podle véty prvni se nepouZije

u zdmérd, jejichZ soucdsti je vefejnd produkce hudby. Strana 3 / celkem
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(3) Stavebni ufad vZdy zajisti, aby zdmér Zadatele ke stavbé bytového domu, rodinného domu, stavbé
pro pfedskolni nebo skolni vzdélavani, stavbé pro zdravotni nebo socidlni ucely anebo k funkéné
obdobné stavbé a ke stavbé zdroje hluku byl z hlediska ochrany pred hlukem posouzen pFislusnym
orgdnem ochrany verejného zdravi.

(4) Zadatel o vyddni uzemniho rozhodnuti, izemniho souhlasu nebo spolec¢ného souhlasu ke stavbé
podle odstavce 3 do tuzemi zatiZeného zdrojem hluku predloZi pfislusnému orgdnu ochrany verejného
zdravi pro ucely vydadni stanoviska podle odstavce 1 méreni hluku provedené podle § 32a a ndvrh
opatreni k ochrané pred hlukem. Stejnou povinnost md Zadatel, ktery hodld predloZit stavebnimu
uradu navrh verejnoprdvni smlouvy a Zadatel o vyddni spolecného uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni ke stavbé podle odstavce 3.

(5) Neprovede-li stavebnik dostate¢nad opatieni k ochrané pred hlukem, nemizZe Zadat, aby tato
opatreni proved| provozovatel, vlastnik nebo sprdvce zdroje hluku. To neplati, dojde-li

k prokazatelnému navyseni hluku ze zdroje hluku; co se povazuje za prokazatelné navyseni hluku,
stanovi provddéci pravni predpis.”

Z uvedené citace zdkona jednoznacné vyplyva nutnost podminéného vyuziti ploch v souvislosti

s hlukovym zatiZzenim v izemi zejména v blizkosti komunikaci.

KHS J¢ kraje posoudila predloZzeny navrh v casti tykajici se ochrany verejného zdravi. Ve véci nebyl
shledan rozpor s pozadavky vyplyvajicimi ze zakona €. 258/2000 Sb. a z nafizeni vlady €. 2722011
Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Podminka vyplyva ze zakona €. 258/2000 Sb. a z nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich zmén a predpist.

V platném UP je u rozvojovych lokalit navazujicich na silnici Il. tf. upozornéni na hlukovou zaté?
a uvedeno, Ze bydleni je podminéné pfipustné po zajisténi dodrzeni hygienickych limit{ hluku
v chranéném venkovnim prostoru staveb. Tato podminka zarover vychazi ze zadkona. UP pouze
na dany limit upozornuje.

11 | Krajska veterinarni sprava
stanovisko neobdrZeno
12 | Hasic¢sky zachranny sbor
stanovisko neobdrZeno
13 | Obvodni bansky urad Plzen
C.j. : SBS 14308/2023/0BU-06
Obvodni barsky Giad pro Gzemi krajii Plzeriského a Jihoceského (dale jen ,0BU“),
jako dotéeny orgén statni spravy, zajistujici pfi Gzemné planovaci ¢innosti ochranu nerostného
bohatstvi podle § 15 zakona ¢. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,horni zdkon“), vydava v souladu s ustanovenim
§ 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 1832006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen
,stavebni zakon”),
souhlasnéstanovisko
k ndvrhu zmény €. 1 tzemniho planu Vesce
(§ 52 stavebniho zakona)
Odtivodnéni:
OBU, na zakladé obdrZeného ozndmeni a vyzvy dle § 52 stavebniho zakona, prezkoumal
predlozeny navrh zmény €. 1 Uzemniho planu Vesce a vyhodnotil jeho vliv na ochranu a vyuZziti
nerostného bohatstvi. Podle § 15 odst. 2 horniho zakona k nému vydava souhlasné stanovisko.
Na védomi
15 | Statni energeticka inspekce
Stanovisko neobdrZeno
16 | MéU Sobéslav, OZP
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stanovisko neobdrZzeno

17

MeéU Sobéslav odbor vystavby a regiondlniho rozvoje (doprava a paméatkova péce)

stanovisko neobdrZeno

P¥ipominky sousednich obci - nezaslany

6

Vyhodnoceni splnéni zadani Zmény &1 UP

UP Vesce je zpracovan v souladu se zadanim (PoZadovanym obsahem zmény UP), schvalenym
zastupitelstvem obce Vesce usnesenim ¢. 2/12/2022 ze dne 2.4. 2022.
PoZadavky na zmény UP a zplsob jejich zohlednéni Zménou ¢.1 UP:

1

Zména zplsobu vyuZiti v casti zast. plochy Z.VES.3 z vyuZiti Plochy zelené - zeleri
na ver. prostranstvi (ZV-N) NA VYUZITI Plochy smisené obytné — venkovské (SV-n),
shodné s vyuZitim sousednich ploch v této zastavitelné plose.

Dottend plocha odpovida v UP v plode Z.VES.3 rozsahem ochrannému pasmu stavajiciho
vzdusného vedeni VN (odbocka z paterniho vedeni k trafostanici TS2). V soufasnosti
probihaji jednani vlastnika dotfenych pozemkl s obci a s vlastnikem infrastruktury
(distributorem el. energie EG.D a.s.) o prelozce vedeni a trafostanice TS2 v souvislosti
se zameérem vlastnika na vyuziti a zastavbu plochy Z.VES.3, potazmo v souvislosti
s plénovanou modernizaci krajské silnice 11/135 (prGtah obci) a na ni navazanou
koordinovanou stavbou ,Rekonstrukce zarizeni distribu¢ni soustavy v zapadni ¢asti
obce Vesce (investor EG.D as.)”. Prelozeni vedeni (je uvazovano zemni vedeni) spolu
s moznosti premisténi trafostanice, za predpokladu koordinace s novym ver.
prostranstvim v ramci Gzemni studie plochy Z.VES.3, vyrazné napomidze optimalnimu
vyuziti plochy.

Zaveér:

Zména je zapracovana. Tim neni dofcena platnost nynéjsiho limitu nezastavitelnosti,
plynouci z existence OP stavajiciho vedeni, do doby, nez bude zruseno a nahrazeno
prelozkou.

Zména podminek prostorového usporddani v plochidch se zpusobem vyuZiti Plochy
rekreace - individualni (Ri, Ri-N), tykajici se podlaznosti a koeficientu zastavenosti.
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Na (zemi obce Vesce jsou tyto plochy situovany vjchodné od sidla Ceraz nad hranou
nebo na svazitych pribreznich partiich koryta Luznice. Jedna se o (zky pas navazujicich
pozemkl se solitérnimi objekty rekreacnich chat, obklopenych hustou vzrostlou zeleni.
Vyméry pozemkd staveb se pohybuji v rozmezi cca 350 - 800 m2. Velikost zastavénych
zhodnoceni je patrnd vyznamna rezerva co do zastavitelnosti ploch, kterd je regulativy
nastavena na 25 % vyméry plochy. Rovnéz podlaznost byla stanovena s prihlédnutim
k charakteru plochy a stavajici zastavbu, kdy takfka vsechny stavby maji pouze
1 nadzemni podlazi + pripadné podkrovi.

Stéavajici nastaveni prostorovych limitd je zasadni pro udrzeni kvality prostfedi téchto
ploch, kdy pro tuto formu individualni rekreace je dileZitd uré. rozvolnénost zastavby
(zachovani soukromi, harmonicky Gcinek okolnich prirodnich ploch, volny prostor..).
PoZadavek na zvySeni zastavitelnosti je navic nedlvodny vzhledem k existenci rezerv.
Snahy o uvolnéni prostorovych limitd jsou nezddouci i z hlediska mozZnosti vyuziti
Gzemi, nebot' by tyto plochy jiz ziskavaly parametry ploch obytnych, resp. smisenych
obytnych. Tomu vSak neodpovida ani velikost parcel, ani stav a parametry dopravni
a technické infrastruktury v misté, nehledé na z vyse uvedenych hledisek nezadouci
a nevratnou zménu charakteru Gzemi s nespornym rekreacnim potencialem. Dalsimi,
neméné zavaznymi dlvody pro zachovani stévajiciho stavu, jsou divody plynouci

z tésného sousedstvi EVL rfeky Luznice s regionalnim biokoridorem - tedy ochrana
prirodnich hodnot a rovnéz fakt, ze jde o zaplavové Gzemi.
Zavér:

Limity prostorového usporadani ploch Ri (Ri-N) zdsté&vaji nezménény.

3. Vymezeni zastavitelné plochy a zména zplsobu vyuZiti na pozemku parc. ¢. 853 v k.0.
Mokréd u Sobéslavi z vyuZiti Plochy zemédélské — orna pidda (NZo) na vyuZiti Plochy
smisené obytné - venkovské (SV-N) nebo bydleni venkovské (BV-N).

Plocha navazuje na zastavéné GUzemi a na Castecné jiz vyuzitou rozvojovou plochu
ZMOK.1 na severnim okraji sidla, od které je vsSak prostorové oddélena pruhem
nezastavéného Gzemi.

Dopravni dostupnost
plochy je dobra, rovnéz i dosazitelnost nezbytné technické infrastruktury.

4. Vymezeni zastavitelné plochy a zména zplsobu vyuZiti na pozemku parc. ¢ 301/1
v k.d. Ceraz z vyuZiti Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt) na vyuZiti
Plochy smisené obytné — venkovské (SV-N) nebo bydleni venkovské (BV-N).

Plocha navazuje na zastavéné d{zemi na jiznim okraji sidla, v sousedstvi stav.
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a rozvojové plochy SV-N Z.CER.6, pii komunikaci vybihajici jiznim smérem, na kterou je
primo dopravné napojena. Rovnéz dosazitelnost siti technické infrastruktury je dobra.
Plocha je chranéna z hlediska vodni eroze z vySe polozenych ploch orné pldy soucasné
vymezenou plochou zatravnéni NZt-N na zapadé.

Zaver:

Plocha SV-N je vymezena pod ozn. 1/Z.CER 8.

5. Zména zplsobu vyuZiti v zastavéném dzemi na pozemku parc. & 4/5 v k.. Ceraz
z vyuZiti Plochy zelené - zeleri soukromd, vyhrazend (sady a zahrady) (ZS)
na vyuZziti Plochy smisené obytné - venkovské (SV-N).

Uzka plocha lemuje komunikaci Il tFidy pFi pFijezdu do sidla, kde navazuje na zahumenni
partie sadl a zahrad. Plocha je jiz ¢asteiné zastavéna drobnou stavbou, ve spodni
casti plochy (smérem k sidlu) je vyuzita jako vodni plocha. Pravé mala sirka plochy
bude vsSak limitujici pro realnou zastavitelnost parcely. Plocha je dopravné
obslouzitelna primo ze silnice Illl. tFidy, podminky napojeni na tech. infrastrukturu jsou
rovnéz dobré. Lokalitu je mozné stavebné vyuzit za podminky distance od urbanisticky
hodnotnych ploch sidla. Proto je jako zastavitelnd plocha vymezena pouze severni cast,
zbytek pozemku je ponechan v rezimu ZS (zahrada). Vzhledem k charakteru lokality
a zejména plosnych moznosti nevelké parcely je pozadavek na vyuziti v ramci ploch
smisenych venkovskych znacné problematicky, plocha svymi parametry spiSe vyhovi
vyuziti pro Cisté bydleni (BV) a navaze tak na novodobou obytnou zastavbu
drobnéjsiho méritka lemujici severni okraj sidla. | tak je vzhledem k velikosti parcely
potreba udélat Gstupek v pozadovaném standardu min. velikosti parcely pro RD 1000 m?
jez parcela nedosahuje ani pri zapocitani své nezastavitelné jizni casti.

Zaver:

Plocha BV-N je vymezena pod ozn. 1/Z.CER.9. Podminka min. velikosti parcely pro fufo
plochu neni pozadovana.

6. Zména zpdsobu vyuZiti v zastavéném dzemi na pozemku parc. ¢. 110/1 a pozemku
parc. ¢. 40 st. v k.d. Vesce u Sobéslavi z vyuZiti Plochy zeleneé - zelen soukroms,
vyhrazend (sady a zahrady) (ZS) na vyuZiti Plochy smisené obytné - venkovské (SV-
NJ.

Plocha tésné navazuje na plochu lesa, jez svym severnim vybézkem zabihad do sidla
od jihovychodu, smérem zapadnim pak navazuje zastavéné Gzemi. Na parcele ¢. 40 st.
se nachazi stavajici stavba slouzici pro rekreaci. Plocha je celd v pasmu vzdalenosti
50m od hranice lesa, dokonce i pri pripadném zmenseni tohoto pasma na polovinu
nenabizi tato plocha realné moznosti zastavby.

Zaveér:

Plocha pozemkUl je ponechana v dosavadnim rezimu ZS.

7. Vymezeni zastavitelné plochy a zména zplsobu vyuZiti na c(asti pozemku parc.

C 166/22 v k.G. Vesce u Sobéslavi z vyuZiti Plochy zemedélské - trvalé travni
porosty (NZt) na vyuZiti Plochy smisené vyrobni - dilenska vyroba, sklady, nerusici
vyroba (VS-N).
Plocha navazuje na zastavéné CGzemi severozapadné od centra sidla Vesce,
kde se primykd k silnici Ill. tFidy vedouci smérem na Mokrou u Sobéslavi. Dopravni
dostupnost je tedy dobra, rovnéz dosazitelnost potrebnych inz. siti. Vzhledem
ke svému odlesnénému okoli a poloze na nejvyssim misté nad obci je vsak plocha
pohledové velmi exponovana, a to nejen v lokalnim kontextu, ale predevsim z hlediska
dalkovych pohledd. Proto je potfeba budouci vystavbu podminit Fadou opatfeni s cilem
zabranit jejimu potencialnimu negativnimu uplatnéni v konfiguraci a silueté sidla.
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Zaver:
Plocha VS-N je vymezena pod oznacenim 1/Z.VES.16.

8. Obnova puvodnich cest, pripadné jejich doplnéni, zejména parc. ¢. 368/13, 1023, 1029,
52%/72 1022, 1030 v k.i. Ceraz. Navrh cyklostezky.
Kromé uvedenych pozemki plvodnich cest, jeZ jsou soufasti jihovychodni oblasti
spravniho (zem{ (jizni Cast katastru Ceraz), s vazbami na (zemi sousedni obce
Drachov, byly vymezeny jesté dalSi cesty i v ostatnich castech reseného Gzemi.
Podrobné je navrzené rozsireni cestni sité popsano v kap. 4.1.2 vyrokové casti Zmeény
€1 UP. Vedkeré nové cesty byly vymezeny jako koridory s min. §iFkovymi parametry
6m, z divodi moznosti umisténi doprovodné liniové a krajinné zelené (aleje, kefové
lemy), vyhyben, drobnych prvkd turistické infrastruktury a pro relaxaci obyvatel
(lavicky, odpofivadla, atp.). Z toho divodu tam, kde vlastni parcela cesty svou $iFi
nedostacovala, byly do plochy proporcionalné zahrnuty i c¢asti sousedicich parcel.
Nékteré z navrzenych cest byly rovnéZz zahrnuty do navrhu cykloturistickjch okruhd
a propojeni a budou vyuzivany jako stezky pro pési a cyklisty. Pro navrh cyklostezek
byl rovnéz vyuzit dokument ,Stezky pro chodce a cyklisty - okruh Vesce - Mokrg,
k. 0. Vesce u Sobéslavi, k. 4. Mokra u Sobéslavi, dokumentace pro spolecné povoleni”
(Ing. R. Jurina), kterou si obec nechala zpracovat v r. 2021. Detailni popis téchto tras
je predmétem kap. 4.1.4 vyrokové asti Zmény €1 UP.
Zaver:
Cestni sit' vC. navrhu cyklostezky jsou vymezeny.

9. Zména zpusobu vyuZiti v nezastavéném (zemi na pozemku parc. ¢. 148/6 v k.. Vesce
u Sobéslavi z vyuZiti Plochy smisené nezastavéného Gdzemi - rekreacni zelen
na vyuZiti dle skutecného stavu, ktery neni v obsahu zmény UP konkretizovdn
(dle ortofotomapy se jednd o nezastavené (zemi se zeleni, prestoZe v katastru
nemovitosti je pozemek veden jako ostatni plocha - zkolaudovano vicedcelové hristé
- V)

Plocha pozemku, vietné funkcné souvisejici plochy sousedniho pozemku parc. ¢. 148/7
(dle stavu) byla zahrnuta do zastavéného Gzemi jako plocha ,0Vs - Obcanské vybaveni
- sport”. Regulativ byl nové pro tuto plochu vytvoren v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch. Regulativ QVs jiz vice
odpovida charakteru této plochy, ktera byla reédlné zastavéna, a umozni i budouci
rozvoj tohoto typu obf. vybavenosti na (zemi obce. Plvodni regulativ ,NSr” pozbyl
opodstatnéni a byl zrusen.

Zaver:

Zplsob vyuZiti plochy je zménén na OVs, plocha je zahrnuta do zastavéného Gzemf.

10. Viypusténi nebo preformulovani predpoklddané kapacity max. poctu rodinnych domd
a vypusteni predpokladané kapacity poctu obyvatel v jednotlivych zastavitelnych
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plochach pro bydleni a smisené bydleni stanovenych v kapitole 3.2 vyrokové casti
Uz. planu Vesce.

Pro requlaci vystavby a inftenzitu vyuziti Gzemi jsou zavazné podminky prostorového
vyuziti (zastavitelnost, min. velikost parcel RD), které jsou nadale platné. V ramci
téchto limitd je mozna intenzifikace vyuziti, coz v disledku povede k hospodarnéj$imu
vyuziti Gzemi.

Zaver:

Udaje o predpokladané max. kapacité jsou z navrhové Easti vypudtény.

1. Zména podminek vyuZiti v plochich se zplsobem vyuZiti Plochy smiSené vyrobni -
dilenska vyroba, sklady, nerusici vyroba (VS, VS-NJ), tykajici se doplneni podminéné
pripustného vyuZiti o byt vlastnika provozovny Ci sluZebni byt, vietné stanoveni
podminek prostorového usporadani.

Regulativy téchto ploch moznost umisténi bytu vlastnika ¢i sluzebniho bytu pripoustéji
(polozka ,- nezbytné byty majiteld a spravci”). Byla tedy doplnéna pouze podminka
tykajici se plosného rozsahu (do 10% celkové plochy), coZ se vzhledem k velikosti
techto ploch a s ohledem na hlavni vyuziti jevi jako dostacujici, a rovnéz podminky
zachovani kvality bydleni v téchto vyrobnich plochach.

Zaver:

Podminky ploch VS, VS-N jsou upresnény v duchu pozadavku.

12. Zména podminek prostorového vyuZiti v plochdch s rozdilnym zpusobem vyuZiti tak,
aby bylo nepripustné souvislé vysoké nepruhledné oploceni.
Pro formu oploceni pozemkl zastavéného (zemi je prioritni zachovani vysoké miry
transparentnosti, a to nejen =z hlediska wudrzeni hodnotného krajinného razu
(charakteristicky prechod zahrad do krajiny, kde je neZadouci realizace neprihledného
oploceni), ale i ve vztahu k veF. prostranstvi, kde je potfeba zamezit vzniku negativné
plsobicich dominant a nadbyteénych vizualnich bariér, které pfi hromadné aplikaci mohou
uliéni prostor zcela degradovat na neprijemny utilitarni koridor.
Zaver:
Nové zasady pro podobu a tvorbu oploceni jsou vtéleny do Gvodu kapitoly 6.1 vyrokové
Casti Zmény &1 UP.

13. Provereni aktualnosti podminek prostorového usporadani ve vsech plochach
s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani jsou ménény pouze u ploch smisenych vyrobnich
(VS, VS-N), kde jsou zohlednény podminky pro nové navrzenou plochu 1/Z.VES.16
a rovnéz doslo k navyseni zastavitelnosti téchto ploch na 70%.
U ostatnich typd ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti byly limity prostorového
usporadani shledany jako aktualni a nebyly ménény.
Zaveér:
Podminky prostorového usporadani jsou aktualizovany.

14. Provéreni u zastavitelnych ploch aktualnosti podminky zpracovani dzemni studie
a stanoveni lhdt pro jejich porizent.
Podminka provéfeni zmén vyuZiti plochy Gzemni studii byla v UP stanovena pro plochu
Z.VES.3. Divodem byla jak velikost a stavajici limity vyuZiti plochy, tak zejména fakt,
Ze se jednd o plochu obklopenou urbanistickymi strukturami riznych {dobi, parametru
a kvalit, na které je potreba reagovat, a rovnéz fakt tésné navaznosti na nedotvorené
centrum obce postradajici jakoukoli koncepci. Plocha tedy ma jedinecny ,méstofvorny”

Atelier KA 21 Zména (.1 dzemniho pldnu Vesce - Oddvodnéni

25




7

potencidl a zasadni vyznam pro budouci podobu a charakter centra, jez je urcujici
pro dojem, jaky ze sidla mame jako jeho obyvatelé Ci jaky si z néj odnasime jako jeho
navstévnici. V tomto duchu je formulovano i zadani pro tuto Gzemni studii, jez jsou
dany kromé resSeni hlavniho vyuziti plochy v ramci ploch SV-N téz pravé aspekty
koncepcniho reseni verejného prostoru ve vztahu k centru sidla.

Obec Vesce pofidila v r. 2019 ,Uzemni studii Vesce - plocha Z.VES.3" (Ing. arch.
M. Hradek, brezen 2019), ktera resi zastavbu ulice ohranicujici plochu na vychodni
strané, az po prostor cenfralni krizovatky. Tato zastavba & soliternich RD je jiz
zrealizovana. Naopak zbyvajici zapadni ¢ast plochy neni studii vibec FeSena. DoSlo tak
k dil¢imu reseni, bez stanoveni celkové koncepce. Zbyvajici, dosud neresend cast
plochy md tedy kvdli vyraznému zmen3eni manévrovaciho prostoru znaéné omezeny
potencidl pro koncepcni komplexni rFeseni, jez by zahrnovalo i moznosti dotvoreni
centralniho verejného prostranstvi obce. Pravé pozadavky na provéreni moznosti
dotvoreni prostorové neukoncené severozapadni Casti a centra obce formou verejného
prostranstvi, pripadné obc. vybavenosti, a dokomponovani centralniho ver. prostranstvi
byly v porizené studii zcela opomenuty.

Zavér:

Podminka provéreni zmén vyuziti plochy Gzemni studii pro plochu Z.VES.3, dle zadani
v kap. 10 vyrokové casti platného UP Vesce, je nadale aktualni.

15. Aktualizace zastavéného Gzemi.

Zastavéné Gzemi je zaktualizovano ke dni 10.8.2022. Do zastavéného Gzemi byly nové
zahrnuty plvodné zastavitelné plochy nebo &3sti téchto ploch, u nichZ jiz doSlo
k zastavéni (vice v kap. 1. vyrokové Ctasti Zmény .1 UP). Dale byly do ZU zahrnuty
pozemky komunikaci (¢asti), z nichZz jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Gzemi.
Zaver:

Zastavéné Gzemi je zaktualizovano.

16. Aktualizace limiti dle dzemné analytickych podkladd.

Byly zapracovany limity plynouci z UAP poskytnuty krajskym GFadem kraje Vysotina
k datu 24.11.2022.

Soutasti koordinatniho vykresu Zmény ¢.1 UP jsou pouze limity interagujici s ménénymi
tastmi UP, jmenovité:

- Hranice archeologickych lokalit (A 016)

Vzdalenost 50 m od hranice lesa (A 040)

Plochy ZPF v I. a Il. tridé ochrany (A 041)

OP vedeni VN 22 kV (A 073)

- OP silnice II. a lll. tFidy (A 093a)

Zaveér:
Limity vyuziti Gzemi jsou zaktualizovany.

17. Zpracovani dplného znéni Gz. planu nad aktualnim mapovym podkladem.

Bude zpracovano po schvaleni Zmény £.1 UP Vesce.

Ve L4 v v d

Komplexni zdUvodnéni prijatého Feseni
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7.1 Zdivodnéni urbanistického FeSeni a koncepce krajiny

Navrh Zmény &1 UP Vesce reaguje na aktudlni rozvojové potfeby obce. Na zakladé
konkrétnich podnétl a zamérd jsou pfidavany nové zastavitelné plochy bydleni a plochy smisené
obytné, vC. plochy smisené vyrobni. Ty jsou lokalizovany v souladu s principy zvolené urbanistické
koncepce, dostatetné popsané v UP Vesce.

Byly upresneny kulturni hodnoty Gzemi - podminky zachovani zakladnich kompozicnich
znakd tradiéni lidové architektury, a to na urbanisticky hodnotnych plochich (plochy ochrannych
rezimi) SVo a SVo-N, s dlrazem na respektovani prevaZujiciho tvaru a sklonu stfech. Divodem
je nutna ochrana a zachovani téchto hodnot pro pristi generace.

Navrh dale upravuje a dopliuje regulativy nékterych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.
Kromé Qprav podminek prostorového usporadani popsanych v kap. 6. vyse, byly pozméneny
¢i doplnény moznosti pripustného Ci podminéného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zp. vyuziti.

V plochach BV, BV-N:
- byly do pripustného vyuziti pridany domaci sauny,
- byla do pripustného vyuziti priddna nezbytna dopravni infrastruktura,
- byly mezi podminéné vyuziti presunuty stavby pro dotasné ubytovani,
- byly mezi podminéné vyuziti pridany bytové domy vC. formulace podminky,
- byly rozsireny podminky vyuziti o vylouceni negat. vlivu svym provozem.

V plochach SV, SV-N, SVo, SVo-N
- byly do pripustného vyuziti pridany domaci sauny,
- byla do pripustného vyuziti priddna nezbytna dopravni infrastruktura,
- byly mezi podminéné vyuziti presunuty bytové domy vc. formulace podminky,
- byly mezi podminéné vyuziti presunuty zarizeni ob¢. vybaveni lokalniho vyznamu,
- byly rozsifeny podminky vyuziti o vylouceni negat. vlivu svym provozem.

V plochach Ri, Ri-N
- byly do pripustného vyuziti pridany domaci sauny,
- byla do pripustného vyuziti priddna nezbytna dopravni infrastruktura.

V plochach PV, PV-N, 0V, OV-N,
- byla do pripustného vyuziti priddna nezbytna dopravni infrastruktura.

V plochach VS, VS-N
- byla do pripustného vyuziti priddna nezbytna dopravni infrastruktura,
- byly mezi podminéné vyuZiti presunuty nezbytné byty majitell a spravcd
(nové jako byty vlastnikd, sluZebni byty), vE. formulace podminky,
- byly z nepripustného vyuziti vyjmuty solarni elektrarny.

V plochach ZS, ZS-N
- byly do podminéného vyuziti pridany domaci sauny,

- byla do podminéného vyuziti pridana nezbytna dopravni infrastruktura.

V plochach ZV, ZV-N
- byla do podminéného vyuziti priddna nezbytna dopravni infrastruktura.

V plochach nezastavéného Gzemi (6.2.1-7):
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- byly v podminéném vyuziti u staveb a zaf. tech. vybaveni vypusténa upresnujici
poznamka o souvislosti tohoto vybaveni s danou funkci,
- byla do podminéného vyuziti priddna nezbytna dopravni infrastruktura.

V plochach nezastavéného Gzemi (6.2.8 - plochy USES):

- byly do podminéného vyuziti presunuty stavby a zar. tech. infrastruktury a pridana

nezbytna dopravni infrastruktura, vc. formulace podminky,

Dale byl pridan regulativ OVs (Obcanské vybaveni - sport) a zaroven vypustén regulativ
NSr.

V regulativech byly provedeny takové Gpravy, které rozsSifuji a zpresnuji vyuziti
jednotlivych ploch pro dany Gcel, dale byly prehodnoceny, rozsireny a zpresnény podminky
podminecného vyuziti ploch, zejména obytnych a smisenych obytnych, ve snaze predejit moznym
jevam, jez by mohly v budoucnu oslabit socialni soudrznost obyvatel.

Mimo zastavéné G(zemi a zastavitelné plochy je prinos Zmény ¢.1 UP zejména v navrhu
krajinné cestni site, kterd zasadné podpori rozvoj v oblasti rekreace a cestovniho ruchu a aktivni
rekreaci v krajiné.

111 Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy

Zménou €1 UP je aktualizovano zastavéné (zemi obce (viz kap. 6.15). Dale je pridana
1 zastavitelnd plocha bydleni venkovského (BV-N) v sidle Ceraz, 2 plochy smiené obytné
venkovské (po 1 v sidlech Mokrd a Ceraz) a 1 zastavitelna plocha smiSena vyrobni (VS-N) v sidle
Vesce.

Zastavitelné plochy jsou situovany do lokalit, kde je jejich existence z urbanistického
hlediska prijatelna, nebot' v zasadé koresponduji s nastavenou urbanistickou koncepci sidel.

7.1.1.1 Bydleni venkovské (BV)

Zména &1 UP uvnitf zast. Gzemf sidla Ceraz vymezuje zastavitelnou plochu 1/Z.CER.9
na zakladé konkr. zaméru vlastnika. Plocha se nachazi pri prijezdové silnici na severovychodnim
okraji sidla, na pomezi ploch SVo, BV a VS. Periferni poloha vzhledem k urbanisticky hodnotnym
plocham traditni zastavby je ddvodem k akceptaci poZadavku a predefinovani plochy z pdv. ZS
na BV-N (a to i za cenu vyjimky z predepsané min. plosné vyméry, kterou plocha predmétného
pozemku nedosahuje.

Lokalita ma vsSak radu omezeni, se kterymi se pripadna zastavba musi vyrovnat, jako je
stanovena distance od ploch SVo (zastavitelna plocha je v ramci pozemku vymezena pouze v jeho
severni ¢asti) a mald $ifka parcely. Z téchto dlvodi také nebyl akceptovan plv. poZadavek
na vymezeni plochy smisené obytné, jez zpravidla pro soubézné vyuziti Skaly pripustnych moznosti
vyzaduje spise vétsi pozemky, nezli Cisté obytné vyuziti.

V sidle Mokrd doslo v poslednich letech v ramci rozvojové plochy ZMOK.1 k castecnému
vyuziti (vystavbou 1 RD). Predmétna plocha byla zaclenéna do stabilizovaného Gzemi.

Jinak Zména £.1 UP dosavadni koncepci neméni.

7.1.1.2 Plochy smisené obytné venkovské (SV)

Plochy smisené obytné venkovské s ochrannym rezimem (SVo)

Zména .1 UP vymezuje nové 2 plochy SV-N, které rozvijeji dosavadni koncepci rozvoje
smisenych obytnych ploch sidel.

V sidle Ceraz jde o vyplnéni prostoru pii mistni komunikaci na jiznim okraji sfdla.
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Plocha 1/Z.CER8 ma lichob&Znikovy tvar, je jiz ze 3 stran obklopena zastavbou, zachovava
minimalni odstup od potocni nivy (smérem k cenfru sidla. Z jihozdpadu plochu lemuje @celova
komunikace, na zapadé a severozapadé navazuji zemedélské plochy s predepsanym zatravnénim.
Moznosti napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu jsou vyborné. Plocha svou velikosti
umozni vystavbu 1 RD.

V sidle Mokra je vymezena plocha 1/ZMOK.5, kterd rozsifuje moznosti zastavby
na severnim okraji sidla. Prostorové navazuje na zastavéné (zemi a na vymezenou plochu Z.MOK.1,
ktera jiz je castecné vyuzita. Plocha umozni vystavbu 1-2 RD, vcetné pripadného doprovodného
vyuziti smiSenych obytnych ploch, dle regulativd. Podminky napojeni na stavajici dopravni
a technickou infrastrukturu jsou dobré.

Jinak Zména £.1 UP dosavadni koncepci neméni.

7.1.1.3 Rekreace individualni (Ri)
Koncepce ploch zdstavd zachovana. PoZadavek na moZnou intenzifikaci vyuZiti spoCivajici
ve zvyseni plosnych a prostorovych limitd nebyl akceptovén. (oddvodnéni - viz kap. 6 a téz 7.7.5)

7.11.4 Obcanska vybavenost (0V)

Zmeéna ¢.1 UP neméni dosavadni koncepci.

7.11.5 Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Zmeéna ¢.1 UP neméni dosavadni koncepci.

7.11.6 Plochy smisené vyrobni (VS-N)

Zména €1 UP posiluje toto funkini vyuziti v Gzemi navrhem plochy 1/Z.VES.16
na severozapadnim okraji sidla Vesce, na zakladé podnétu obyvatel se zamérem rozsireni, resp.
pFemisténi provozovny zaméfené na zpracovani masa a masnych vyrobkd coZ za splnéni vsech
predepsanych podminek naplhuje GCel vyuziti téchto ploch. Na vyuziti plochy pro dany zamér je
s obci konsenzus.

Poloha plochy v sidle je z hlediska potencialnich negativnich dopadd dobra, s vybornou
dopravni dostupnosti, avsSak potrebou dobudovani technické infrastruktury. Nutno dodrzet
podminky ve vztahu ke zmirnéni potencidlniho negativniho vlivu na okolni plochy bydleni, vcetné
negativniho pdsobeni v krajiné.

7.1.1.7 Plochy technické infrastruktury - kanalizace (TK-N)
Zména .1 UP neméni dosavadni koncepci.

7.1.1.8 Plochy dopravni infrastruktury
Viz. kap. 2.2 a kap. 6, bod 8. a kap. 7.4.1.2.
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112 Nezastavéné Gzemi a nezastavitelné plochy

Zména ¢. 1 UP vyrazné podporuje krajinotvorbu, zejména v jizni tasti Gzemi. Navrhem cestni
sité vytvari predpoklady pro vznik bohatsi krajinné mozaiky ploch. Cesty na sebe prirozené vazi
doprovodné zelené lemy, zvy$ujici ekologickou stabilitu, odolnost krajiny viéi vétrné a vodni erozi,
omezujici prasnost, pozitivné ovliviujici mikroklima a vlhkostni reZim biotopl, atd. Navrzené feseni
tak m& vyznam nejen pro zlepSeni prichodnosti Gzemi, ale i pro zlepSeni jeho pfirodnich,
estetickych a krajinotvornych funkci.

Rekreace v krajiné

Zahusténi cest rovnéz zvysuje rekreacni potencial Gzemi, nebot' usnadnuje pohyb krajinou
a umoznuje lepsi dosazitelnost Ci kontakt s atraktivnimi misty krajiny (vyzn. krajinné prvky, mista
krajinnych vyhledd atp.). UmoZfuje lep$i provazani s navazujicim Gzemim okolnich obci a tim
zvysuje sance Gzemi pro rozvoj cykloturistiky.

1.1.2.1 Krajinny raz, vyznamné krajinné prvky

Krajinny raz

Zména ¢. 1 UP nemd negativni vliv na krajinnj raz (oblast krajinného razu Taborsko -
Sobéslavsko), s charakteristickou mirné zvlnénou lesopolni krajinou. Navrhem cestni sité charakter
krajiny priblizuje pdvodni krajinné struktufe zemédélské krajiny drobnéjStho méFitka, ktera je
patrna jesté na mapach z pol. 20. stoleti. Prispiva ftak k jeji osobitosti a malebnosti.

Navrh novych zastavitelnych ploch se odehrava vesmés v tésné blizkosti zastavéného
Gzemi sidel, requlativy plosného a prostorového usporadani eliminuji vznik negativnich stavebnich
domminant v Gzemi. Je tak vytvoren dlouhodoby predpoklad harmonického vcileneni sidel do krajiny.

U plochy vyroby a skladovani 1/Z.VES.16, situované pobliz horizontu nad sidlem Vesce,
je regulativy (podlaznost, max. vyska staveb) a dalsimi podminkami (clonici pas zelené, podm.
posouzeni krajinného razu) zabranéno vzniku nezadouci dominanty na takto pohledové exponovaném
misté.

Vyznamné krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, raseliniste, vodni toky, rybniky, jezera a Gdolni
nivy) nejsou, a7 na malé Gseky cest nutné k propojeni navrzené cestni sité, navrhem Zmény ¢.1 UP
dotceny a jsou respektovany.

7.1.2.2 Vodni plochy a toky (W)

Zménou &1 UP jsou doteny minimalné. PFi trasovani cestni sité na jihovychodé Gzemf
je v ramci okruhu stezky pro pési a cyklisty vyuzita hraz bezejmenné vodni plochy.
Jinak jsou tyto plochy navrhem respektovany. Nové nejsou navrhovany.

7.1.2.3 Plochy lesa (NL-S, NL-N)

Stavajici plochy lesa (NL-S) jsou navrhem Zmény ¢.1 UP respektovany.

Ke zméné dochazi pouze na vychodnim okraji G(zemi z divodu propojeni cestni sité
se sousednim Gzemim obce Sobéslav. Jedna se vSak o drobny zabor.

Nové plochy lesa nejsou Zménou ¢.1 UP navrhovany.

1.1.2.L  Zelen v sidlech
Na zakladé pozadavku zadani byla z rozvojové plochy Z.VES.3 odstranéna plocha ZV-N,
ktera koresponduje s ochr. pasmem stav. trafostanice a stav. vedeni VN napri¢ touto plochou.
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Tato plocha nema v ramci ver. zelené zasadni koncepcni ¢i kompozicni charakter, spise potvrzuje
limit nezastavitelnosti dané casti plochy plynouci z OP této nadzemni infrastruktury. Limit po dobu
jeji existence nadale trva, nicméné v ramci priprav zameéru na vyuziti (zastavbu) plochy je jednano
o prelozce vedeni vC. trafostanice. Zelen verejnd (ZV-N) byla tedy predefinovana na prevazuyjici
zplsob vyuziti dané plochy, kterym je plocha smiSend obytna venkovska (SV-N) a pro koncepci
rozvoje této plochy tedy jiz nebude omezujici.

Jinak Zména £.1 UP dosavadni koncepci neméni.

7.1.25 Nelesni zelefi mimo plochy sidel a USES

7.1.25.1 Plochy trvalych travnich porosti (NZt)

Zména €1 UP navrhuje 1 novou plochu NZt na jihozapadnim okraji sidla Ceraz. A to
v souvislosti s navrhem zastavitelné plochy 1/Z.CER.8. Je tak posilena retence a potencialni
ochrana proti zaplavam.

Jinak Zména £.1 UP dosavadni koncepci neméni.

7.1.2.5.2 Plochy krajinné zelené (NSk)

Nové plochy nejsou Zménou &1 UP vymezovany. Jsou véak vytvofeny podminky pro vznik
doprovodnych zelenych linii v ramci koridorl nové navrzenych cest v krajiné, na coZ tyto koridory
svym Sirkovym parameftrem (min. 6m) pamatuji. Prinosy této krajinné slozky, které jejich vznik
podporuji a oddvodriuji, jsou dostateéné rozebrany v odivodnéni platného UP.

7.1.2.6 Vyznamné krajinné celky

Zména ¢.1 UP nema vliv na regionalné vyznamné krajinné celky.

Navrh vedeni krajinnych cest se okrajové dotyka nejvyznamnejSiho lokalné vyznamného
krajinného celku Podvesni potok s Navetfnim a Chlebovskym rybnikem na jizni hranici res. Gzemi.
Navrzené cesty zde prekonavaji tok potoka, v pripadé stezky pro pési a cyklisty v Gseku Vesce -

Drachov je predpoklad vyuziti pro vedeni hraze Chlebovského rybnika (jiz mimo res. Gzemi). Jde
o nutné prekonani vodniho toku stavbou dopravni infrastruktury, s minimalnimi dopady na prirodni
hodnoty dotceného krajinného celku.

7.1.2.7 Plochy USES

Zménou €1 UP jsou dotfeny minimalné. PFi trasovani cestni sité na jihovychodé Gzemi je
v ramci okruhu stezky pro p&$i a cyklisty (okruh Vesce - Ceraz) zde navriend cesta na hrazi
bezejmenné vodni plochy pFetind interakéni prvek IP 9 Pod Vesci, co? regulativy téchto ploch USES
umoznuji.

Jinak jsou plochy USES navrhem respektovany, systém USES neni navrhem ménén.

7.1.28 0rna pida

Jedna se o plochy orné pldy, které plni vyhradné hospodarské funkce.

Navrh rozsah plochy orné pldy mirné zmensil v disledku navrhu novych ZP a rozs$ifeni
cestni sité - viz kap. 10.

7.2 Zdivodnéni z hlediska dynamiky rozvoje

Uzemi obce se vyviji mirnym tempem, v navrhovém obdobi lze pFedpokladat pokratovani
tohoto trendu. Sidlo Vesce zaznamendva kontinudlni pozvolny narlst poctu obyvatel. RovnéZ je
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postupné vyuzivana nabidka ploch uréenjch v UP k zastavéni.

Navrh Zmény ¢1 UP Vesce reaguje na aktualni rozvojové potfeby obce. Na zakladé
konkrétnich podnétl a zamérd jsou pfidavany nové zastavitelné plochy bydleni a plochy smisené
obytné, vi. plochy smisené vyrobni. Tyto nové navrzené plochy jsou kapacitné minimalni a v zadném
ohledu nepredstavuji pro obec neadekvatni predimenzovani rozvojovych ploch.

Kromé ploch primarné obytnych (BV-N, SV-N) je navrzena i jedna plocha smisena vyrobni
(VS-N). Pridanim ploch je tedy podporena i moznosti uspokojovani pracovnich prilezitosti v misteé.
Regulativy smisenych ploch (vyrobnich i smisenych obytnych ploch), pripoustéji radu ,nerusicich”
podnikatelskych i vyrobnich aktivit.

Rovnéz hodnota rekreacniho potencialu Gzemi roste, o Cemz svéddi zvysujici se podil
pFemény pdvodné bytového fondu na rekrealni vyuZiti v poslednich letech. Tento trend zcela jisté
podpori i navrh cestni site, reprezentujici dynamicky trend rovnéz v oblasti rozvoje krajiny.

7.3 Zduvodnéni z hlediska umisténi plo$ného rozvoje

Navrh Zmény &1 UP Vesce v ramci moZnosti danjch zadanim napliiuje priority Gzemniho
planovani pri vymezovani zastavitelnych ploch. Doplhovani rozvojovych ploch vychazi ze stavajici
urbanni struktury sidel a z existence stavajici ulicni a cestni sité. Navazuje téz na jiz vymezené
zastavitelné plochy.

1.3.1 Vesce

Z hlediska umisténi plosného rozvoje se jedna o doplnéni plochy smisené vyrobni 1/Z.VES.16
na severozapadnim okraji sidla, jejiz provereni bylo pozadovano na zakladé konkrétniho podnétu.
Plocha je v protilehlé poloze vii¢i mensimu zastavénému (zemi na zapadé, s mensim odstupem
od sidla. Vyplhuje plochu tvaru trojihelniku, sevreného silnici lll. tFidy na Mokrou a navrZenou
mistnim komunikaci vedouci od hristé, ramujici plochu ze severni strany.

Z urbanistického hlediska nejde o lokalitu zcela bezproblémovou, plvodni koncepce rozvoje
sidla v této Casti se zastavbou nepotitala. Dlivodem byla predev§im vyraznd krajinnd expozice
a také fakt, Ze Cast plochy se nachdzi na kvalitnich zemédélskych pddach. Presto je za urt.
podminek vyuziti plochy pro vystavbu akceptovatelné.

Pro funkci smiSené vyroby je urt. pozitni distance vué obytnym plochdm sidla vyhodou,
nebot' podporuje eliminaci potencidlnich negativnich vlivii této plochy na zdravé obytné prostredi.
Dalsi vyhodou dané lokality je jeji bezproblémové dopravni napojeni primo na silnici lll. tridy.

Pfes tyto vyhody existuje i Fada méné priznivych aspektd, které jsou v navrhu Zmény ¢.1
UP zohlednény stanovenim specific. podminek pro vyuZiti plochy. Vedle nutnosti dodrzeni podminek
plynoucich z obecnych regulativi ploch VS jde zejména o omezeni moZného negativniho uplatnéni
stavebni dominanty z hlediska krajinného razu. JelikoZz se jedna o lokalitu vyvysenou a viditelnou
i ze vzdalenéjsiho okoli, mohlo by umisténi predimenzovaného a prevyseného stavebniho objemu
zasadné a nevratné negativné poznamenat panorama obce a znehodnotit jeho krajinny obraz. Proto
jsou pro vyuziti plochy aplikovana opatreni, kterd toto riziko minimalizuji, jako je limit vysky
staveb, ktery je prisngjsi, nez obecné limity ploch VS, dale povinnost zridit pas clonici zelené
ve vztahu k sidldm a konetné podminka posouzeni z hlediska dopadu na krajinny raz.

73.2 Ceraz

Z hlediska umisténi plosného rozvoje se jedna o doplnéni 2 zastavitelnych ploch.

Plocha smi%end obytnd venkovskd (SV-N) 1/Z.CER.8 dopliiuje a zahuét'uje lokalitu novodobé
obyftné zastavby na jiznim okraji sidla, stranou urbanisticky hodnotného centra, v duchu nastavené
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urb. koncepce.

Plocha bydleni venkovského (BV-N) 1/Z.CER9, vymezend v ramci zastavéného (zemf
na severovychodnim okraji sidla umoznuje umisténi 1 RD formou zahusténi stabilizovaného Gzemi
na rozhrani urbanisticky hodnotné centralni zastavby sidla a novodobé drobnéjsi obytné zastavby
na periferii severné od centra, na kterou navazuje.

7.3.3 Mokra

Z hlediska umisténi plosného rozvoje se jedna o doplnéni plochy smisené obytné venkovské
1/Z.MOK.5 na severovychodnim okraji sidla, jejiz provéreni bylo pozadovano na zakladé konkrétniho
podnétu. Plocha zde navazuje jednak na stabilizované Gzemi s dvorcovou zastavbou smisenych
obyfnych venkovskych ploch jizné, jednak volné navazuje na vymezenou plochu SV-N Z.MOK.1
na zapadé. Plosné rozsireni se tak déje v duchu nastavené urbanistické koncepce sidla, pro kterou
je urCujici rozvolnéna, prostorové velkorysa kompozice ftradicnich dvorcovych usedlosti
s omezenymi moznostmi zahust'ovani a lokalitou novodobé soliterni zastavby na jeho severnim
okraji.

7.4 Zdivodnéni z hlediska umisténi ploch
a vedeni koridoru dopravni a technické infrastruktury

1.1 Dopravni infrastruktura

7.4.1.1 Silniéni doprava

V ramci zmény €1 UP byla pouze predefinovéna plocha stav. komunikace obsluhujici plochu
navrzené COV Vesce (vjchodni okraj sidla) z pdv. DSG na DSm-N, co? lépe odpovida jejimu Gfelu
a rezimu. Zaroven byla Sirka plochy zvétsena o prilehly pruh sousedniho pozemku na celk. S. 10 m.

Jinak se koncepce silnicni dopravy nemeni.

7.4.1.2 Ostatni komunikace, cykloturisticka infrastruktura

V této oblasti plv. koncepce UP doznala zmény v tom smyslu, Ze nové vytvari podminky
pro cilenou obnovu prichodnosti krajiny, z velké miry s vyuZitim tras a pozemkd plvodnich
starych, dnes jiz zaniklych cest, a stanovuje tak konkrétni koncepci rozvoje této oblasti. Dale jsou
nékteré Gseky navrzenjch cest, v kombinaci se stavajicimi, definovany v navrhu Zmény €1 UP jako
stezky pro pési a cyklisty. Ty maji, kromé urc. zokruhovani na vlastnim reSeném Uzemi, za cil
rovnéz infterakci s Gzemim okolnich obci (podpora meziobecnich sousedskych vazeb).

U vymezeni stezky pro pési a cyklisty severné od sidla Vesce navrh vychazi z projektu
.Stezky pro pesi a cyklisty - okruh Vesce - Mokra, k.G. Vesce u Sobéslavi k.d. Mokra
u Sobéslavi” (DSP, Ing. R. Jurina, duben 2021), ktery si obec nechala zpracovat. Jde tedy o zamér
v pokrotilé fazi pripravy, vt. zajiSténi potfebnych pozemki pro realizaci zaméru.

Obnova cestni sité bude mit mnoho pozitivnich dopadd na dané (zemi. NejdlleZité&j$im
je zvy3eni miry prichodnosti (zemi, s vyznamem pro jeho rekreaéni potencial (relaxace obyvatel,
turistika a cykloturistika), dopravni vazby (dostupnost Sirsiho (zemi, dostupnost zemédélskych
a lesnich pozemku), prFirodné krajinafské funkce (vyznam krajinotvorny (pestiej$i krajinnd mozaika),
vyznam protierozni, prirodni (navazana liniova zelen), atd.

Rozvoj této oblasti tak naplfiuje Fadu priorit zakotvenych v nadiazené UPD, a to zejména
v pilifich zajisténi priznivého Zivotniho prostredi a zajisténi hospodarského rozvoje - viz. kap.
1.1.5.
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1.4.1.3 Pesi doprava
Viz predchozi kapitola.

1.4.2 Technicka infrastruktura

1.4.2.1 Zasobovani vodou
Zmeéna ¢.1 UP neméa vliv na koncepci zasobovani vodou.

1.4.2.2 Odkanalizovani
Zména ¢.1 UP nema vliv na koncepci odkanalizovani.

7.4.2.3 Zasobovani elektrickou energii

V obci Vesce se pripravuje projekt modernizace silnice 11/135 v rozsahu pritahu sidlem
(SDS, PUDIS, a.s., 3/2022). V ramci této rekonstrukce probehne jako jeden z koordinovanych
projektl rovnéZ projekt rekonstrukce zafizeni distribucni soustavy v zapadni Casti obce Vesce
(investor EG.d, a.s.). Tato koordinovana stavba jiz v zastavitelné plose ZNEM.3 resi prelozku stav.
TS 2, vC. privodniho nadz. vedeni VN, kferé bude nové nahrazeno zemnim kabelovym vedenim.
Trasa tohoto vedeni v ploSe ZNEM.3 a nova poloha trafostanice bude upfesnéna v ramci
konceptniho Fedeni plochy a provéfena predepsanou Gz. studii pro tuto plochu. Zménou &1 UP je
pro prelozku vymezen koridor 1/K-EL 1.

K jinym zménam dosavadni koncepce zasobovani el. energii nedochazi.

7.4.2.4 Odpadové hospodarstvi
Zména ¢.1 UP neméa vliv na koncepci odkanalizovani.

1.5 Zduvodnéni stanoveni ploch s jinym zpusobem vyuZiti, neZ je
stanoveno v provadécim pravnim predpisu (vyhl. 501/2006 o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzemi)

Zména t.1 UP takové plochy nestanovi.

7.6 Zdivodnéni navrhovanych VPS a VPO

Zména &1 UP plochy VPS a VPO nenavrhuje.

1.7 Vyhodnoceni predpokladdanych dusledkli FeSeni ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje Gzemi

7.71 Vyhodnoceni vlivd UP na Zivotni prostiedi zpracované podle piilohy

st. zakona, pokud prislusny Grad uplatnil poZadavek na toto vyhodnoceni

Ve stanovisku KU Jihoteského kraje, Odb. ZP. zemédélstvi a lesnictvi, k obsahu navrhu
zmény €1 UP Vesce, ¢j. KUJCK 36707/2022 ze dne 23.3.2002, neuplatnil pozadavek na zpracovani
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vyhodnoceni vlivi navrhu obsahu zmény ¢1 {zemniho planu Vesce na zivotni prostredi
ve zkraceném postupu porizovani.

7.7.2 Vyhodnoceni vlivd UP na EVL nebo ptati oblasti, pokud organ ochrany pFirody

vyznamny vliv na tato Gzemi nevyloucil

Stanovisko KU JihoZeského kraje, Odb. ZP, zemédélstvi a lesnictvi, k obsahu navrhu zmény
€1 UP Vesce, ¢j. KUJCK 36707/2022 ze dne 23.3.2002, vyloutilo vjznamny vliv na piedméty ochrany
nebo celistvost EVL nebo ptafich oblasti leZicich na (zemi v plUsobnosti kraj. Gradu.

7.7.3 Vyhodnoceni vlivd na skutetnosti zjigténé v UAP
Problémy k Feeni UPD plynouci z RURU a jejich fedeni je popséno v kap. 2.1.3 vyge.
Z RURU dale plyne pro Fegenf UPD obce Vesce nasledujici doporutent:

1) Respektovat obvyklou velikost pozemkd, nevyuZivat hloubku pozemkd pro dalsi
vystavbu doml (s vjezdem vstupem a pripojkami jako vécné bremeno pres stavajic
pozemek nebo vymezenim samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku.

-V navrhu novych zastavitelnych ploch zohlednéno.

2) U architektonicky hodnotnych objektl, dbadt na zachovani architektonického vyrazu
objektl ve vztahu k ostatnim objektim.

- Zohlednéno zpresnénim podminek zachovani zakl. kompoziénich znakl plv. venkovského

urbanismu v kap. 2.2.2 navrhu Zmény.

.
|

7.7.L PFipadné vyhodnoceni vlivl na jiné skutenosti ovlivnéné navrZenym feSenim,
aviak nepodchycené v UAP, napiiklad skutefnosti zjigt&né v doplfiujicich
pruzkumech a rozborech
Zadné takové skutefnosti nebyly zji§tény.

715 Vyhodnoceni pFinosu UP k naplnéni priorit Gz. planovani pro zajisténi
udritelného rozvoje Gzemi obsaZenych v PUR nebo v ZUR Jihoteského kraje
ReSeni Zasad Gzemniho rozvoje Jihoteského kraje reaguje na polohu Jihofeského kraje

v ramci Ceské republiky, na navaznosti na Gzemi sousednich statd Némecka a Rakouska, zohlediiuje

schvalenou Politiku Gzemniho rozvoje CR 2008 a respektuje princip udrZitelného rozvoje, viech jeho

3 pilifd - pfiznivého Zivotniho prostfedi, zdravého hospodarského rozvoje a socidlni soudrZnosti

obyvatel.

Zména t1 UP Vesce podporuje ZUR Jihoteského kraje v oblasti priorit pro zaji§téni

priznivého Zivotniho prostredi, konkrétné:

a) vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené
zasady pro cinnost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé typy krajiny
a dale vytvaret podminky k ochrané a zajisténi funkcnosti Gzemniho systému ekologické
stability (dale té% jen ,USES”),

PFinos Zmény &1 UP Vesce:

- navrh cestni sité v krajiné (podpora pestrosti krajinné mozaiky formou navazané
liniové zelené),

b) minimalizovat zabory zemédélského pludniho fondu a negativni zésahy do pozemkd
urcenych k plnéni funkci lesa (dale téz jen ,PUPFL"); tzn. zajistit ochranu pred
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Gzemi
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pro zemédélské a lesni hospodarent,
PFinos Zmény &1 UP Vesce:
- zabory nejcennéj$ich pud ZPF a PUPFL jsou minimalni, v nejnutngj$im rozsahu;
navrzeny rozvoj je primarné situovan na zemédélsky méné hodnotnou pldu,

¢) zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici
k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podporit Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v (zemf,
PFinos Zmény &1 UP Vesce:
- navrh cestni sité v krajiné (podpora pestrosti krajinné mozaiky formou navazané
liniové zelené, zlepSeni (obnova) prlchodnosti Gzemi),

d) vytvaret podminky pro ochranu {zemi pred potencionalnimi riziky a prirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhani technologického systému), tzn.
resit opatreni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod, a to se zretelem na mozné ovlivnéni SirSiho Gzemi; zejména preferovat
pasivni protipovodiova opatreni spoCivajici ve zvysSovani retencni schopnosti krajiny
pri ochrané pred povodnémi a zaplavami,

PFinos Zmény &1 UP Vesce:

- navrh cestni sité v krajiné (omezeni vodni a padni eroze),
- navrh plochy zatravnéni (podpora retencni schopnosti krajiny),

e) vytvéret podminky pro zajist'ovani ochrany vodnich poméry, chranénych oblasti pfirozené
akumulace vod (dale téz jen ,CHOPAV"), Gzemi chranénych pro akumulaci povrchovych
vod, povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystéml na Gzemi kraje a vodnich zdrojd
pro stavajici i budouci potreby kraje, tzn. podporovat a vytvaret opatreni v Uzemf,
ktera povedou ke zvyseni retencnich schopnosti Gzemi,

PFinos Zmény &1 UP Vesce:

- navrh plochy zatravnéni (podpora retencni schopnosti krajiny),

f) podporovat a vytvafet takovd FeSeni, kterd povedou k ochrané ovzdu$i, pid a vod
v Gzemi a k minimalizaci jejich znecisténi,
Prinos Zmény ¢.1 UP Vesce:
’ , sy v . v ’ ’, o ’,
- navrh cestni sité v krajiné (omezeni vodni a pudni eroze),

g) podporovat Feseni zohlednujici ochranu prirodné a krajinarsky cennych dzemf,
PFinos Zmény &1 UP Vesce:
- zachovani plosnych a prostorovych requlativi ploch individudlni rekreace (zamezeni
intenzifikace vyuziti ploch, ochrana tésné sousedicich ploch EVL {doli Luznice a RBK
Roudna - Luznice nad Sobéslavi).

Zména t1 UP Vesce podporuje ZUR Jihofeského kraje v oblasti priorit pro zaji§téni
hospodarského rozvoje kraje, konkrétné:

a) zabezpetit rozvoj cestovniho ruchu na Gzemi JihoCeského kraje, tzn. vytvorit podminky

a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvysovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti

turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvoreni podminek

pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesd

a rybnikd v navStévnicky a rekreatné atraktivnich oblastech s cili umoZnit intenzivngjsi
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rekreacni a turistické vyuzivani Gzemi a zlepseni prostupnosti krajiny i v preshranicnim
turistickém styku,
PFinos Zmény £1 UP Vesce:
- navrh cestni sité v krajiné (zlepSeni (obnova) prichodnosti krajiny, podpora turistiky
a cykloturistiky (nadvrh stezky pro pési a cyklisty), zlepsSeni krajinnych podminek
pro relaxaci obyvatel (prochazkové okruhy),
- navrh ploch smisenych venkovskych obytnych (moznost rekreacniho vyuziti),
- zachovani plodnych a prostorovych requlativi ploch individualni rekreace (zamezeni
intenzifikace vyuziti ploch, udrZeni dosavadni kvality prostredi),
- stabilizace sportovni plochy (vymezenim v ramci ZU a vytvoienim regulativu OVs),

b) vytvaret podminky pro rozvoj, popr. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvorit
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi
a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji,
PFinos Zmény £1 UP Vesce:
- navrh cestni sité v krajiné (zlepSeni dostupnosti zemédélskych pozemkd a moZnosti
jejich obhospodarovani).

Zména &1 UP Vesce podporuje ZUR Jihoteského kraje v oblasti priorit pro zaji§téni sociélni

soudrZnosti obyvatel, konkrétné:

a) vytvaret podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, tzn. vytvorit Gzemné
planovaci predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajiSténi socialni soudrznosti
obyvatel, predevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem
na diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci,

PFinos Zmény &1 UP Vesce:

- navrh obytné a smisenych venkovskych obytnych ploch v mistnich castech (podpora
vhodnych rozvojovych ploch zohlednénim skutecnych potfeb Gzemi v oblasti saturace
bydleni a podnikani),

- navrh ploch smisenych venkovskych obytnych a smisené vyrobni plochy (podpora
moznosti vzniku novych pracovnich mist),

b) pri vymezovani zastavitelnych ploch vyloudit nekoncepini formy vyuzivani volné krajiny,
tzn. prednostné vyuzivat proluky v zastavéném {zemi a nevyuzité a opusténé arealy,
pFedchazet negativnim vlivim suburbanizace,

PFinos Zmény &1 UP Vesce:

- navrh zastavitelnych ploch v tésné vazbé na zastavéné Gzemi sidel

c) vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradiéniho obrazu méstskych
i vesnickych sidel v krajing, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek
a krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych pamatkovych rezervaci
a zon a krajinnych pamatkovych zon dbat na zachovani a citlivé doplnéni originality
plvodniho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového usporadani, s cilem
nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické
a prirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u razovitych obci a sidel dbat na zachovani
originality plvodniho architektonického vyrazu a prostorového usporadani, podpofit
oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,
PFinos Zmény &1 UP Vesce:
- upresnény kulturni hodnoty Gzemi - podminky zachovani zakladnich kompozicnich
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znaku tradicni lidové architektury na urbanisticky hodnotnych plochéch,

d) pri cinnosti v Gzemi vytvaret podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného
zdravi,
PFinos Zmény &1 UP Vesce:
- navrh smisené plochy vyroby s odstupem od obytnych ploch sidla

Zaveér:

Zména €1 UP Vesce podporuje rozvoj Gzemi vytyZeny prioritami ZUR Jihoteského kraje
s cilem dosazeni Gzemné vyvazeného a dynamického rozvoje Gzemi JihoCeského kraje, ktery povede
ke zvysovani celkové konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepsovani kvality Zivota
a k efektivnimu a udrZitelnému vyuZivani disponibil. zdroju pfi zohlednéni veskerych hodnot Gzemf.

7.7.6 Vyhodnoceni vlivQ na udrZitelny rozvoj Gzemi - shrnuti
Navrh Zmény €1 UP Vesce nema negativni vliv na udrZitelny rozvoj Gzemf.

8  Vyhodnoceni vlivi na URQ a informace o vysledcich
vyhodnoceni vliv na URU spolu s informaci, zda a jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prostfedi, popf. zdUvodnéni, prot toto stanovisko nebo jeho
cast nebylo respektovano

Stanovisko KU JihoZeského kraje, Odb. ZP, zemédélstvi a lesnictvi, k obsahu navrhu zmény
¢1 UP Vesce, €j. KUJCK 36707/2022 ze dne 23.3.2002, vyloutilo vyzn. vliv na predméty ochrany
nebo celistvost EVL nebo ptacich oblasti leZicich na (zemi v plsobnosti kraj. GFadu. Nebylo tedy
poZzadovano posouzeni vlivl na ZP - nevznikl tak poZzadavek na vyhodnoceni vlivd na URU.

9  Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi
a potreby vymezeni zastavitelnych ploch

9.1 Vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch pro bydleni
Vyhodnoceni je provadéno porovnanim celkové potFeby novych bytl a kapacity Gzemi
pro vystavbu novych bytd.

911 Vyhodnoceni celkové potieby novych bytd

Celkova potfeba bytl v obci je vyvolana vzdy tfemi zakladnimi potfebami:

1. vnitfni potfeba novych bytl = potfeba bytl pro uspokojeni mistnich obyvatel vyplyvajici
z demografického vyvoje obce,

2. vnitrni poptavka po novych bytech = poptavka po bytech pro uspokojeni mistnich obyva-
tel vyplyvajici z jejich snahy zvysovat si vlastni kvalitu bydleni na Gzemi obce, kde Ziji,
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3. vnéjsi poptavka po novych bytech = poptavka po bytech od lidi mimo okruh mistnich oby-
vatel s vidinou pristéhovani se do obce.

9.1.1.1 Vyhodnoceni celkové vnitini potFeby novych byt

VnitFni potfeba bytl se primarné odvozuje z demografického vyvoje v obci. Ten je urien
prirozenou ménou obyvatelstva, tedy poctem zemrelych a nové narozenych.

To, jak mohou byt obyvatelé obce Gspésni pri hledani bytu, je taktéz ovlivnéno odpadem
bytd. Tento odpad bytl se vyhodnocuje v dalS$im kroku, pFicemZz pro vyslednou celkovou potFebu
se hodnota odvozenad z demografického vyvoje a hodnota odpadu bytl séitaji.

Tab. 1. Vyhodnoceni z&kl. vnitini potfeby novych bytd (data k r. 2018):

Pocet mladych | Pocet seniord
10 - 24 lef 65+ let

L7 32

41/2=235 32/2=16

Zdroj: CSU

PFi pram. obloZnosti bytd v obou skupinich je vnitF. potFeba bytl 23,5-16=7,5 bytu ~ 8 bytd.
Zakladni vnitFni potFeba bytd : +8 bytd

Tab. 2. Vyhodnoceni odpadu byta:

potet bytd | obydlené | neobydlené | Z divodu Z divodu jiné
celkem rekreace | nezplsobilosti
Data SLDB 139 90 49 - - -
2021
Data SLDB 127 917 30 16 1 3
2011
Data SLDB ik 82 35 14 ? 3
2001
Zdroj: CSU

Mezi léty 2001 a 2011 je patrny Gbytek odpadu byti za soufasného mirného narlstu odpadu
bytd z davodu jejich pfemény na rekreacni vyuZiti. Za posledni obdobi (2011 - 2021) je ale patrny
skokovy narlst odpadu o cca 19 bytl, bez uvedeni jeho pFitiny, lze vSak predpokladat posilovani
tendence zmény vyuziti na rekreaci. Z dostupnych dat nelze usuzovat na dlouhodoby trend.
Pro potreby aktualniho posouzeni volime relevantni hodnotu rozdilu od r. 2001 do soucasnosti.

Odpad bytl : +14 bytd
Celkova vnitFni potfeba novych bytl ... 8 + 14 = +22 bytd.

9.11.2 Vyhodnoceni vnitfni poptavky po novych bytech

Vnitrni poptavka po novych bytech je vyvolana snahou obyvatel obce o zvyseni kvality
bydleni v pripadech, kde ziji v kvalitativné jim nevyhovujicich bytech. Kvalita bydleni sestava
ze dvou faktord. Prvnim je struktura bytového fondu dand pomérem bytl v bytovych a rodinnych
domech, druhym je obsazenost bytu.

Vyhodnoceni je provadéno ve 2 krocich, a to:
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- Porovnani struktury bytového fondu v ramci stejné velikostni skupiny obci.
- Namodelovani trendu sniZovani obsazenosti bytl do budoucna.

Tab. 3. Porovnani struktury bytového fondu:

2011 pocet Z toho Podil osob
bytd v RD Sijicich v RD
celkem [%]

Vesce 127 17 92

Obce CR

(200-499 obyv.) 318 425 | 287 271 90

Zdroj: CSU

Z porovnani struktury byt. fondu v ramci stejné velikostni skupiny obci vyplyva, ze podil
osob Zijicich v rodinnych domech v obci Vesce je nad prdmérem obci dané velikostni kategorie
v ramci CR.

VnitFni poptavka po novych bytech plynouci z nevyhovujici struktury byt. fondu : 0 bytd

Vyhodnoceni trendu snizovani obsazenosti bytQ:

Pro zachyceni ftrendu v obsazenosti bytd v letech 2011 - 2021 jsou vyuzita nasledujici vstup. data:
a) pocet obydlenych bytd dle SLDB 2011 . .. ... ...... 97
b) pofet obyv. dle prabéz. evidence k datu 31. 12. 2011 . . 2
c) pofet dokonfenych bytd v letech 2011 - 2021. .. ... ...
d) pocet obyv. dle prabéz. evidence k datu 31 12. 2021 .. 290

[o0]

(pozn.: 2011:4, 2012:1, 20171, 2019:2)

Dosavadni vyvoj obsazenosti bytl je pak dan vzorcem:
4 _ b
a+C a

290/(97+8) - 2#1/9% = 2,762 - 2,794 = -0,032
Obsazenost bytd 2021 : 2,762
Obsazenost bytd 2011 : 2,794

Obsazenost bytd klesla v obdobi 2011 - 2021 o 0,032 osoby/byt. Extrapolace tohoto trendu
na dalsich 15 let vede k hodnoté obsazenosti 2,714. Pro navrhové obdobi UP 15 let potfeba novych

bytd vyplyvd z podilu poctu obyvatel v r. 2021 (290) a extrapolované hodnoty na konci navrh.
obdobi UP (2,714) minus pofet bytd v r. 2021 (97+8):

290/2,#14 - 105 = 106,85 - 105 = -1,85
Vnit¥ni poptévka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytd : +2 byty

Vysledny vypocet vnitrni poptavky po novych bytech:

Vnitini poptavka po novych bytech plynouci z nevyhovujici struktury byt. fondu : 0 bytd
Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze snizovani obsazenosti bytd : +2 byty

Souttem vySe uvedenych hodnot dochizime k potiebé 2 bytd. Nutno vSak vzit v (vahu, Ze mezi
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roky 2001 a 2021 pribylo v obci 14 neobydlenych bytl, coZ vytvari potencial k uspokojeni nepatrné
vnitFni poptavky po novych bytech a je divodem k jeji korekci.

Celkova vnitFni poptavka po novych bytech: 0 bytd.

9.11.3 Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech

Vnéjsi poptavka po bytech je generovana zajemci o bydleni v dané obci, mimo obyvatele
dané obce. Tedy lidmi, ktefi maji zajem se v dané obci usadit a bydlet zde na trvalo. Vngjsi
poptavka po bytech je dana primarné atraktivitou dané obce pro bydleni, zejména pak polohovym
potencidlem vU&i centrdm osidleni a pracovistnim centrdm. V pFipadé obce Vesce je tento faktor
naplnén sousedstvim a tésnou vazbou na mésto Sobéslav, jez je soucasti republikové rozvojové
osy 0S6.

Mira uspokojeni vngjsi poptavky je plné na zvazeni politického vedeni obce. V tomto kroku
je tak nejprve vyhodnocena vychozi hodnota odvozend z dosavadniho vyvoje migrace, nicméné
v navazujicich krocich je mozné tuto hodnotu korigovat na zakladé vyhodnoceni urbanistickych
souvislosti (tzv. urbanisticky korektiv). V poslednim kroku je pak prostor na zcela autonomni
politickou korekci vysledné hodnoty, a to v souvislosti s vyhodnocenim celkové potieby bytd.

Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace:

Vypocet vychazi z analyzy dosavadniho trendu migrace v poslednich 15 letech, coz je
minimalni délka obdobi nutnd k eliminaci zkresleni momentalnimi ekonomickymi vykyvy zplUsobenymi
nahlymi krizemi ¢i stFidanim stfednédobych ekonomickych cykll konjunktury a recese.

PrirGstek stéhovanim (2007-2021) . . . 27 obyvatel
Pfedpokladand obsazenost bytd . . . .. 2,714

21/2, 114 = 9,95

Vychozi vypotet vnéj$i poptavky po novych bytech: +10 bytd.

Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury:
Obec Vesce neni soucasti rozvojové oblasti vymezené v zasadach Gzemniho rozvoje, neni
tedy nutné provést korekce dosavadniho trendu faktorem polohy v ramci sidelni struktury.

Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti verejnych infrastruktur:
Vyhodnoceni se tykd stavu a kapacity zékladnich systémi vefejné infrastruktury (mimo
ver. prostranstvi), dle definice v § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zéakona.

1. Dopravni infrastruktura
Obec je siti komunikaci Il. a lll. tFidy adekvatné napojena na své okoli, zejména na mésto
Sobéslav, kam prirozené spaduje (komfortni dojezd 3 min), kde jsou dosazitelné i ostatni
¢i nadrazené dopravni sité (zeleznice, dalnice D3). Parametry a tech. stav komunikaci
odpovidaji jejich vyznamu a kapacitnim narokdm.
V obci je také zastavka mistni autobusové linky.
Navrh Zmény &1 UP pFedznamenava rozvoj v oblasti sité GZelovjch vef. komunikaci -
krajinnych cest a sité stezek pro pési a cyklisty, které budou rovnéz vyznamné
pro interakci s okolnim Gzemim.

2. Technicka infrastruktura
V obci se pripravuje vystavba COV, jejiz plocha je zakotvend v UP. Ostatni zakladni
systémy tech. infrastruktury jsou Gplné a dostatecné kapacitni.
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3. Obcanské vybaveni
Obec disponuje zakladni obcanskou vybavenosti odpovidajici jeji velikosti a vyznamu.

Vzhledem k vySe uvedenému neni korekce z divodu dostupnosti veFejnych infrastruktur provedena.

Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra:

Vyhodnoceni castecné provedeno v predchozim kroku - dopravni napojent.

Spravni obvod ORP Sobéslav vykazuje nevyrovnanou bilanci pracovnich mist (6932
obsazenych pracovnich mist na 10279 ekonomicky aktivnich osob), s previsem pracovnich sil
nad aktualni nabidkou pracovnich prilezitosti (bilance pracovnich mist -3347). Index pracovistni
nasycenosti 0,67 Gzemi odpovida pracovitnim obvoddm obdobného vyznamu a velikosti. Svou
zasadni roli sehrava vyborna dopravni dostupnost okolnich pracovnich center v rozvojové ose,
tedy mésta Tabor, Veseli nad LuZnici a rozvojovd oblast Ceské Bud&jovice, které absenci
pracovnich prilezitosti znacnou mérou saturuji. V tomto kontextu je nutno chapat i dostupnost
prac. prilezitosti pro obec Vesce.

Pracovistni centrum oblasti, mésto Sobéslav, potazmo nadrazend dopravni infrastruktura
zpristupnujici  vzdalengjsi pracovni centra, se nachazi v komfortni dojezdové vzdalenosti
automobilem (3 min), byciklem (10 min) i pésky (20-30 min).

Dalsim faktorem, ktery je nutno brat v Gvahu, je v posledni dobé se obecné zvysujici podil
pracovnich mist umoznujici praci z domova (tzv. homeoffice). Je to dano soubéznym rozvojem
a zvysujici se dostupnosti informacnich technologii a rostoucim vykonem a kapacitou informacnich
siti (internetu). To umozhuje praci z domova (domaci kancelare) v celé Fadé odvétvi terciéru
(sluzby) a kvartéru (ekonomika, prace s informacemi). Béhem pandemickych omezeni v poslednich
3 letech se tento trend jesté akceleroval.

Vzhledem k protichGdnym kritériim (hor$i podminky pro ekon. uplatnéni v mistnim centru
vs. dobra dopravni dostupnost vzdalengjSich center a moznosti prace z domova) neni provedena
korekce z dlvodu dostupnosti pracovniho centra.

9.1.1.4 Vypofet celkové potfeby novych bytd

Celkova potfeba novych bytl je souctem predchozich vypottenych hodnot:

Pocet bytu pro uspokojeni vnitini potfeby ... +22 bytd
Pocet bytd pro uspokojeni vnitini pootdvky ... 0 bytd
Pofet byt pro uspokojeni vnéjsi poptavky . .. +10 bytd

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU : +32 bytu.

9.1.2 Vyhodnoceni kapacity Gzemi pro vystavbu novych byt

V prvnim kroku se vyhodnoti absolutni vypoctova kapacita Gzemi pro rozvoj bydleni, tedy
kapacita odpovidajici hypotetickému 100 % vyuziti vSech ploch umoznujicich dle navrhu Gzemniho
planu rozvoj bydleni, a to jak ploch ve stabilizovaném Gzemi, tak ploch prestavby a zastavitelnych
ploch.

Predpoklad 100 % vyuziti ploch urcenych Gzemnim planem pro rozvoj je vsak nerealny,
Gzemni plan nemlze nikdy predjimat, které plochy vymezené v Gzemnim planu budou nakonec v ob-
dobi, pro néjz se Gzemni plan porizuje, skutecné vyuzité. Nasledné je proto vychozi absolutni vy-
poctova kapacita ploch umoznujicich rozvoj bydleni strukturovanym postupem snizena dle miry
pravdépodobnosti jejich skutecného vyuziti.
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9.1.2.1 Kapacita stabilizovanjch ploch vymezenjch v UP pro rozvoj bydleni vE. stanoveni
miry pravdépodobnosti jejich skutecného vyuziti
Vypottova kapacita stabilizovanych ploch se skladd z téchto dilfich kapacit poctu bytd
(pfi zohledn&ni prostorové regulace stanovené v UP):

1. nezastavéné proluky ve stavajici zastavbé (vymezené jako soucast stabilizovanych
ploch),
2. zahusteéni stavajici zastavby v ramci stabilizovanych ploch.

Vyhodnoceni proluk:

Potencialni kapacita volnych proluk, vhodnych z urbanistického hlediska k zastavbé, byla
v feseném (zemi zjistena pouze v sidle Vesce, v ramci stabilizovanych obytnych a smisenych ven-
kovskych obytnych ploch. V sidlech Ceraz a Mokra je stavajici urbanistickd struktura a jeji rozsah
urcujici pro zachovani urbanistickych a krajinarskych hodnot, proluky v ramci stabilizovaného Gzemi
téchto sidel proto nebyly posuzovany.

V sidle Vesce bylo identifikovano:
12 proluk v plochach smisenych obytnych venkovskych (SV),
3 proluky v plochach bydleni venkovského (BV)
- 2 proluky v plochach smisenych obytnych venkovskych s ochrannym rezimem (SVo).

R TRTIN. ] 1wy

BT VES T
N

Hinsiin St

‘l

Obr. 1. Proluky ve stabilizovanych plochach - Vesce

V ramci vypoctové kapacity bylo v sidle identifikovano celkem 17 proluk s teoreticky moz-
nym doplnénim obytné zastavby RD. Vétsina téchto ploch je dlouhodobé vyuzivana jako sady a za-
hrady. V navrhovém obdobi je realné uvazovat o pravdépodobné zastavbé max. cca Ctvrtiny z nich,
limitem bude dosavadni zplsob vyuZiti (potFeby, zdméry a pfedstavy vlastnikl), vlastnické vztahy
a tempo rozvoje.

Pausalné stanovena pravdépodobnost miry vyuziti proluk: 25%
Celkova kapacita proluk na zakladé strizlivého kvalifikovaného odhadu: & byty.
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Vyhodnoceni zahusténi stavajici zastavby:

Zahusténi stavajici zastavby se déje vystavbou, kterou jsou provadény zmény stavajicich
staveb (ndstavby, pristavby, rekonstrukce neobydlenych prostord na byt), popF. jsou stavajici
stavby nahrazeny stavbami s vyssi obytnou kapacitou.

PfedbéZny (daj je vysledkem vyhodnoceni, jaky podil stavajicich domi je umistén v plo-
chach, jejichz prostorovd regulace umoznuje intenzifikaci zastavby (vyskova regulace umoznujici
zvyseni stavajicich staveb o dalsi podlazi anebo stavajici domy se Sikmou strechou bez vyuzitel-
ného podkrovi). Na zakladé zjisténého stavu je pak mozné kvalifikované odhadnout pofet bytd, kte-
ry by mohl novym vyuzitim sikmé strechy pro vestavbu podkrovi anebo nastavbou domu napriklad
o dalsi podlazi vzniknout.

Objektl s potencialné vyuZitelnym podkrovim pro vznik nové bytové jednotky bylo identifikovano:
v sidle Ceraz:
- 6 na plochach smisenych obytnych venkovskych s ochrannym rezimem (SVo),

v_sidle Mokra:
14 na plochach smisenych obytnych venkovskych s ochrannym rezimem (SVo),
1 na plochach bydleni venkovského (BV),

v_sidle Vesce:
22 na plochach smisenych obytnych venkovskych s ochrannym rezimem (SVo),
2 na plochach smisenych obytnych venkovskych (SV).

Objektd s moZnym vznikem dal$i bytové jednotky formou nastavby podlazi na stavajici jednopod-
lazni objekt (nebo jeho tast) bylo identifikovano:

v sidle Vesce:

- 4 na plochach smisenych obytnych venkovskych (SV),

Objektd s moZnym vznikem dal$i bytové jednotky formou zahusténi na stavajicich jiz zastavénych
st. pozemcich bylo identifikovano:

v sidle Vesce:

- 1 na plose smisené obytné venkovské (SV):

Celkem bylo na Gzemi obce Vesce v ramci stanoveni vypoctové kapacity identifikovano 50 moznosti
pro vznik novych bytovych jednotek formou zahusténi stavajici zastavby.

Obecné vzato, moZnost adaptace doposud nevyuzitého podkrovi ¢ nastavby podlazi
na stavbu koncipovanou jako jednopodlazni teoreticky existuje u vétsiny staveb, které maximalnich
limitd doposud nedosahly. Nutno si uvédomit, Ze moznost intenzifikace stavajici zastavby je zakot-
vena prave jiz v regulativech, nelze vsak predpokladat, Ze bude v navrhovém obdobi vyraznéji vyu-
Zita. Dosavadni tempo intenzifikace tomu nenasvédfuje. Divodem je zejména fakt, Ze tyto vnitini
rezervy nemohou obecné vstupovat do dostupné nabidky rozvojovych kapacit z dlvodl, které zavi-
si Cisté na rozhodnuti vlastnikU, jejich potfebach ¢ zadmérech, majetkopravnich vztazich, ekon. si-
tuaci atd. Vyuzitelnost této rezervy je teoretickym castecnym resenim pro uspokojeni pouze vnitr-
ni bytové potFeby, avSak s malym potencidlem FeSeni nechténého souziti. V fadé pripadl tak mize
dochazet k situacim, kdy ackoli prostorové moznosti koexistence vicegeneracniho bydleni v ramci
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jednoho pozemku jsou dobré, nebude tato moZnost mladymi rodinami, jez chtéji v obci zlstat, vyuzi-
vana.

V ramci tohoto kvalifikovaného odhadu byly pro podkrovni vestavby typovany pouze takové
moznosti, které jsou realné z pohledu prostorovych parametrd stavajicich staveb, coZ je opét vét-
gina plvodnich staveni v plochich SVo. Vyznamnd tast téchto objektd (zejména v sidlech Ceraz
a Mokra) vsak pozbyva svou obytnou funkci (nezridka slouzi pro rekreaci), tento trend za posledni
obdobi vyrazné nardsta.

Pokud jde o plvodné zvaZované moZnosti zahudténi v zadnich ¢astech parcel na sev. okraji
sidla Vesce, lze se opravnéné domnivat, Ze jejich zastavba bude realné zvazovana az na zakladé
mozného napojeni na dopravni a tech. infrastrukturu a ta bude vybudovana teprve v souvislosti
se zamérem realizace zastavitelné plochy Z.VES.S.

Z téchto a dal$ich dlvodd je namisté uvaZovat v navrhovém obdobi pouze se zlomkem vyu-
zitelnosti téchto vnitFnich rezerv.

Pausalné stanovena pravdépodobnost miry vyuziti zahusteni stavajici zastavby pro vznik novych
byté: 10%
Celk. kapacita formou zahu$téni na zikladé stfizlivého kvalifikovaného odhadu: 5 bytu.

CELKOVA KAPACITA STABILIZOVANYCH PLOCH : 9 bytd.

9.1.2.2 Kapacita rozvojovych ploch vymezenych v UP pro rozvoj bydleni v&. stanoveni miry
pravdépodobnosti jejich skutecného vyuziti
Vypoctova kapacita zastavitelnych ploch a ploch prestavby vymezenych v Gzemnim planu
je dana nasledujicimi faktory:
1. plosna vymera,
2. plosna a prostorova regulace stanovend v Gzemnim planu.

Nasledujici vyhodnoceni zohlednuje také castecnou ¢i dplnou zastavbu, k niz doslo
v mezidobi (v dob& platnosti UP) v plochach Z.VES.1% (1 RD), ZMOK.1 (1 RD) a Z.CER.? (1 RD). Hodno-
ty vycerpanych kapacit uvedeny preskrtnuté u prislusnych ploch v tabulce.

U plochy Z.VES.3 (SV-N) doslo k casteiné zastavbé (tato cast plochy byla jiz vilenena
do zastavéného dzemi obce), na zbyvajici plose byla navrhova kapacita aktualizovana.

Tab. 4. Vypottova kapacita ploch bydleni a smigenych obytnych ploch v platném UP Vesce:

Vesce Ceraz
Kod Funkcni Vypoctova Kod Funkéni Vypoctova
plochy Vyuziti (ndvrhova) plochy | vyuziti (navrhova)
bytova kapacita bytova kapacita

Z.VES.3 SV-N 6 Z.CER1 | BV-N 1
ZVES.k BV-N 10 Z.CERS5 | BV-N 1
ZVES5 BV-N 13 Z.CER6 | SV-N

Z.VES.6 SV-N L Z.LER? | SV-N 10
ZVES.? BV-N 2 Celkem 3
ZNVES12 | SV-N 1 Mokra

ZVES13 | BV-N 5 ZMOK.1 | BV-N 13
ZVESAL | SV-N 10 ZMOK.2 | BV-N 2
ZVES15 | SV-N 3 ZMOK.L | SVo-N 1
Celkem b Celkem 6
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Celkova vypottova kapacita bytd v platném UP Vesce: 53 bytd.

Tab. 5. Vypoitova kapacita ploch bydleni a smi$. obyt. ploch v navrhu Zmény £1 UP Vesce:

Ceraz
Kod Funkcni Vypoctova
plochy Vyuziti (névrhova)

bytova kapacita

1/Z.CER8 | SV-N 1
1/Z.CER9 | BV-N
Celkem 2
Mokra
1/Z.MOK.5 | SV-N 2
Celkem

Navrh Zmény €1 UP zvySuje vypottovou kapacitu o & byty na finalnich 57 bytd. Jedna se
o velmi nepatrny nardst kapacit bydlenf.

Vypoctovou kapacitu Gzemi pro rozvoj bydleni, kterad pocita se zcela hypotetickym a v rea-
lu nedosazitelnym predpokladem vyuziti 100 % celé kapacity pro rozvoj bydleni v obdobi, pro négjz
se porizuje Gzemni plan (cca 15 let), je nasledné nutné snizit dle miry pravdépodobnosti skutecného
vyuziti ploch vymezenych v Gzemim planu pro rozvoj bydleni.

Stanoveni vychoziho kritéria rozvojové atraktivity obce:

Pro stanoveni kritéria je obec klasifikovana dle dosavadniho tempa bytové vystavby, pred-
pokladanych budoucich trendd rozvoje obce a dle pozice obce ve struktufe osidlent.

Za poslednich 15 let v obci vzniklo dle statistiky 10 bytd, coZ odpovidad progresi 34 bytd
na 1000 obyvatel. Vesce se tim Fadi do kategorie obci mirné rozvojovych (30-60 bytd / 1000 oby-
vatel / 15 let), kde zajem o vystavbu bytd existuje, neni viak veliky. Casto souvisi se zajmem
o vystavbu zejména mistnich obyvatel a tento trend lze ocekavat i do budoucna.

Pro obce mirné rozvojové je nastavena vychozi hladina pravdépodobnosti vyuziti rozvojo-
vych ploch na hodnotu 50%. Jelikoz se ale jedna o hodnotu smérnou a obec sice spliuje kritérium
mirného rozvoje, avsak hodnotami na spodni hranici intervalu, je legitimni vychozi hladinu pravde-
podobnosti vyuziti snizit na hodnotu 40%.

Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti ploch zmén:
V tomto kroku jsou pro @cely stanoveni miry pravdépod. vyuziti ploch zmén stanoveny na-
sledujici vlastnosti ploch zmén, kt. nejzasadnégji ovliviuji naslednou miru pravdépod. jejich vyuziti:
a) geometrické vlastnosti plochy,
zejm. pak velikost plochy, posuzovana s ohledem na vyuziti, pro kt. je plocha vymezen3,
b) technické vlastnosti plochy,
kam spada snadnost nebo naopak komplikovanost napojeni plochy na dopravni a technic-
kou infrastrukturu (tj. zainvestovanost plochy) a dale vliv stfetd plochy s limity vyuZiti
Gzemi na vyuzitelnost plochy pro stanoveny cel,
c) ekologické vlastnosti plochy,
kam spada prip. pritomnost starych ekol. zatézi vyZadujici sanaci Ci pFitomnost plvodni
zastavby, vyzadujici demolici jako podm. nasledného vyuziti plochy pro stanoveny dcel,
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d) majetkopravni vlastnosti plochy,
tedy majetkopravni rozdrobenost plochy.

Za pouziti vyse popsanych kritérii je mozné provést kvantifikaci pravdépodobnosti skutec-
ného vyuziti ploch zmén. Kvantifikace, tedy kvalifikovany odhad miry pravdépodobnosti skutecného
vyuziti plochy zmény vyjadrené v procentech [%], se provede ve dvou na sebe navaznych krocich:

1. bodové hodnoceni kazdé plochy zmény dle vybranych vlastnosti,

2. stanoveni miry pravdépodobnosti vyuziti ploch zmén, a to v zavislosti na rozvojové

atraktivité obce, na jejimz Gzemi jsou plochy zmény vymezené.

Tab. 6. Bodové hodnoceni rozvojovych ploch podle jejich vlastnosti:

Kod plo- | Funkcni | Bodovy zisk Celkovy
chy vyuziti | a) |[b) |«d d) bodovy
zisk
ZVES3 | SV-N Al ] ] e 0
ZVES.L | BV-N 20 2| a1 - WA
ZVESS5 | BV-N 20 22| a1 o n
ZVES6 | SV-N Al 22 a1 -1
ZNVES.? BV-N +1 -1 +1 +1 +2
ZVES.12 | SV-N Al 22| 1] 1 -1
ZVES.13 | BV-N AL ] 1] +2
ZVES.15 | SV-N A 22| 1] 1 1
Z.CER1 BV-N Al ] 1] 2
ZCER5 | BV-N Al ] 1]+ 2
ZCER6 | SV-N Al ] 1] +2
ZMOK.1 | BV-N Al 22| 1] -3
ZMOK.2 | BV-N A 22 a1 -1
ZMOK.4 SVo-N +1 -1 +1 +1 +2
1/Z.CER8 | SV-N Al ] 1] +2
1/Z.CER9 | BV-N Al ] 1]+ +2
1/Z.MOK5 | SV-N A 2] s +1

Nasleduje serazeni jednotlivych ploch zmén podle bodového zisku (soucet ziskanych
+ a - hodnoceni) od nejlepsich po nejhorsi a stanoveni stredni hodnoty (medianu) bodového
zisku mezi nejvyssi a nejnizsi ziskanou hodnotou. Dale je stanovena mira pravdépodobnosti
jejich skutecného vyuziti pro vystavbu, odvozend od rozvojové atraktivity obce. Stredni
hodnota bodového zisku jednotlivych ploch zmén, resp. souborl ploch zmén dle jejich
vlastnosti se nastavi na hodnotu v procentech [%] podle rozvojové atraktivity obce, ktera
pridéli hodnota o 30 % vyssi, resp. nizsi, nez je stredni hodnota. VSem plocham zmén
uvniti tohoto infervalu se pak prifadi procentualni mira pravdépodobnosti skutetného
vyuziti linearni inferpolaci mezi stredni a nevyssi hodnotou bodového zisku, resp.
mezi stfedni a nejnizsi hodnotou bodového zisku.

Tab. 7. Serazeni a stanoveni miry pravdépodobnosti skutec. vyuziti ploch zmén, odvozené
od rozvojové atraktivity obce (45%) a stanoveni skutetné (redukované) kapacity ploch:
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Kod Funkcni | Celkovy | Mira pravde- Vypoctova Skutetna
plochy vyuziti | bodovy podobnosti (navrhova) (redukovana)
zisk vyuziti ploch | kapacita ploch | kapacita ploch
ZVES.7 BV-N +2 5 % 2 2
ZVES.13 BV-N +2 5 % 5 b
Z(ER1 | BV-N +2 5 % 1 1
ZCER5 | BV-N +2 5 % 1 1
Z(ER6 | SV-N +2 5 % 1 1
ZMOK.4 SVo-N +2 5 % 1 1
1/Z.CER8 | SV-N +2 5 % 1 1
1/Z.CER.9 | BV-N +2 5 % 1 1
ZVES.15 SV-N +1 65 % 3 2
1/Z.MOK.5 | SV-N +1 65 % 2 1
ZVES.3 SV-N 0 55 % 6 3
ZVES.6 SV-N -1 45 % b 2
ZVES12 | SV-N -1 45 % 1 0
ZMOK.2 BV-N -1 45 % 2 1
Z.MOK.1 BV-N -3 25 % 3 1
ZVES.k BV-N -4 15 % 10 2
ZVES.S BV-N A 15 % 13 2
CELKEM 26

CELKOVA KAPACITA PLOCH ZMEN : 26 bytd

9.1.2.3 Stanoveni skutecné (redukované) kapacity ploch vymezenych v up pro rozvoj bydleni
Vyslednd skutectna (redukovana) kapacita Gzemi je souctem kapacity stabilizovaného Gzemi
a kapacity navrzenych rozvojovych ploch (ploch zmén).

VYSLEDNA CELKOVA KAPACITA UZEMi . . . .. 9 + 26 = 35 bytd.

9.1.3 Zavérecna bilance a aplikace politického korektivu

V zavérecném kroku jsou porovnany hodnoty vypoctené v ramci vyhodnoceni celkové
potFeby novych bytl a vyhodnoceni kapacity (zemi pro vystavbu novych bytd, pricemZz plati,
Ze vzajemny rozdil obou porovnavanych hodnot nema byt vétsi nez v Fadu jednotek procent.

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU CELKOVA KAPACITA UZEMI

32 < 35

Ramcovy pozadavek je splnén, celk. navrzena kapacita pro rozvoj bydleni na Gzemi obce
nepatrné prevysuje celk. potiebu novych bytd, rozdil hodnot je 3 byty, coZ odpovida 9%.

Mirny previs kapacit je z hlediska rozvojovych potreb obce zcela akceptovatelny. Plati za-
sada, Ze neni vhodné, aby Gzemni plan neumoZnil uspokojeni ani vnitfni potfeby bytd. Lidé maji
pravo Zit tam, kde se narodili, a vnitFni potfeba bytl sméfuje k naplnéni pravé tohoto principu.
U ploch odpovidajicich jiz vnitFni Ci vnéjsi poptavce je nicméné zcela na politickém rozhodnuti obce,
zda bude vymezeni téchto ploch akceptovat, popf. zda bude akceptovat nastavenou intenzitu pro-
storové regulace.
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V daném pFipadé by v ramci Zmény €1 UP Vesce mohla byt politickym korektivem snizovana
celk. kapacita Gzemi az o 3 byty, coz je skutecnd (redukovana) kapacita obytnych ploch pridavanych
touto zménou v souladu se zadanim Zmeény. Tim by ale byly popreny pozadavky na tyto plochy,
plynouci z téhoz zadani.

9.2 Vyhodnoceni potFeby zastavitelnych ploch smisenych vyrobnich

v prestavbové plode byjv. zemédélského aredlu v sidle Ceraz - tzv. brownfield. Tato plocha
by zcela jisté dokazala kapacitné uspokojit Fadu vyrobnich zamérl, vyZaduje vSak znatnou investici
z pohledu sanace stavajicich staveb a v neposledni Fadé realny zamér vlastnika na vyuziti plochy.
Za soufasné roztristéné majetkové drzby, jez mliZe byt hlavnim ddvodem dosavadni stagnace
plochy, je vsak moznost vyuziti nepravdépodobna. Dalsi mensi plocha je vymezena v sidle Vesce, je
vsak v ramci stabilizovaného Gzemi zcela vyuzita. Pro nové pozadavky na vyrobni vyuziti jsou tedy
obé tyto plochy nedostupné.

Ma-li obec v ramci komplexniho rozvoje uspokojovat i ekonomické potreby obyvatelstva,
musi Gzemné planovaci cinnost vytvaret podminky pro rozvoj vyrobnich aktivit a v tomto ohledu
reagovat na pripadné zaméry a pozadavky z Gzemi. Navrh zmény £.1 UP tedy pfidava zastavitelnou
plochu 1/Z.VES.16, na zakladé konkrétniho podnétu.

Zaver:

Obec Vesce ma od r. 2018 platny Gzemni plan. Moznosti zahusténi stavajici zastavby
ve stabilizovaném Gzemi jsou, avsak pravdépodobnost jejich realného vyuziti pro saturaci vnitrni
potieby a poptavky po bydleni je nizka.

Rozhodujici kapacity bydleni jsou situovany v centru dzemi - do sidla Vesce, v mistnich
Castech Ceraz a Mokra je rozvoj konceptné tlumen. V oblasti historickych jader sidel jde o plochy
ochrannych reZiml, kde je Z&douci zastavbu dale nezahust'ovat z divodu zachovani urbanistickych
kvalit sidel. Optické plosné rezervy v podobé velkych zahrad a sadd téchto sidel proto nelze
povazovat za potencialni stavebni pozemky, naopak je dlleZité zachovat jejich nezastavitelnost.
Tyto zelené plochy historicky tvoFi prirozenou soucast staveb, urcuji kvalitu bydleni (a v posledni
dobé i rekreace, podil tohoto vyuZiti v sidlech narlsta). Proto, pro zajiSténi rozvoje i téchto
mensich sidel, je potfeba vychazet vstfic umérenym poZadavkim na zastavbu formou vymezovani
zastavitelnych ploch v okrajovych partiich sidel, v souladu s nastavenou urbanistickou koncepci.

vvvvvv

Ze vyuziti stavajiciho potencidlu zastavéného Gzemi je omezené, bude stabilizace obyvatelstva
zavisla pravé na nové vystavbé bytd, pripadné i na nabidce obfanské vybavenosti a pracovnich
prileZitosti. Navrh Zmény €1 UP vychazi vstfic rozvojovym zamérim deklarovanjym konkrétnimi
vlastniky a obyvateli obce Vesce. Dochazi k posileni obytné, smisené obytné a smiSené vyrobni
funkce, s pozitivnimi prinosy v oblasti stabilizace populace a ekon. sobéstacnosti Gzemi.

10 Vyhodnoceni predpoklddanych dusledku navrhovaného reSeni
na ZPF a PUPFL

Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL je provedeno na vykresu 0.3.

10.1 Vyhodnoceni zaboru ZPF
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Tab. niZe obsahuje (daje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy naleZejici
do zemédélského pldniho fondu, Gdaje o druhu pozemku (kultufe) dotiené pldy, (daje o zafazeni
zemédélské pldy do bonitovanych pldné ekologickych jednotek a do stupfl pFednosti v ochrané.

Tab. 8. Vyhodnoceni

zaboru ZPF

e Zabor ZPF Zabor ZPF =

o -rgu ] podle tFid ochrany podle jednotlivych kultur v =
S ZEx| Vo (ha) (ha) =)

| 2R/ NS | Xa 3 a
sl v xl 52 | @aN > o
a5 2 >3 | v L | n [ wm | wv. | v. [zZahr.|TTP |Orna [CELK. | € ©
Katastralni G4zemi Mokra u Sobéslavi

2| 1/3 | DSG-N | 0,039 0,039 0,039 | 0,039 | 0,034
Celkem plochy
dcelové verejné
komunikace

3] 172 [ SV-N | | | | | |
Celkem plochy
smiSené obytné
venkovské
Zabor ZPF celkem
Katastralni Gzemi Vesce u Sobéslavi
L | 1/L |DSG-N 0,269 0,253 0,016 0,269 0,269 | 0,088
5| 1/5 |DSG-N 0,090 0,090 0,090 0,090 | 0,090
6| 1/8 |DSG-N 0,005 0,005 0,005 0,005
7| 1/11 DSG-N 0,320 0,048 | 0,267 0,005 0,320 0,320
8 | 1/12 |DSG-N 0,010 0,010 0,010 0,010
Celkem plochy 0,694
Ucelové vefejné
komunikace
9] 1/7 | VS-N | 0,405 | 0,102 | | | 0,303 | | | 0,405 | 0,405 | |
Celkem plochy 0,405
smiSené vyrobni
Zabor ZPF celkem | 1,099 0,155 | 0,620 0,324 1,099 1,099 ( 0,178
Katastralni Gzemi Ceraz
10| 1/9 |DSm-N | 0,045 0,040 | 0,005 | | 0,065 | 0,045 [ 0,040
Celkem plochy 0,045
mist. komunikace
71 1/12 | DSG-N | 0,363 0,338 | 0,024 | 0,001 0,363 | 0,363
8 | 1/13 | DSG-N | 2,164 0,101 | 1,994 {0,069 0,031] 2,133 2,164 1,811
Celkem plochy 2,527

Ucelové verejné
komunikace
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10| 1710 [ SV-N | 0,148 | | 0,148 | | | | 0,148 | | 0148 ] 0,107 |
Celkem plochy 0,148

smisené obytné

venkovské

Zabor ZPF celkem | 2,720 0,627 | 2,018 |0,0?5 01799 | 2541 | 2,720 | 1,958

Celé Gzemi obce

Zabor ZPF 2,018 | 0,399

Realizaci navrzenych ploch dojde k zaboru zemédélského pldniho fondu (ZPF) prevazné
primérné az podprimérné bonity. Z podrobného vyhodnoceni vyplyva, Ze celkovd plocha
predpokladanjch zabord ZPF dand navrhem Zmény &1 UP Vesce &ini ha. Z toho se zabira
pouze ha plUdy ve Il. tFidé ochrany, kdy pud nejvy$si kvality se zabory netykaji.

Rozhodujici ploény podil navrZenych ploch je situovan do sidla Ceraz. Vyznamnou tast
téchto ploch tvori plochy nové navrzené cestni sité, dle pozadavku zadani.

Pokud jde o druh zabirané zemédélské pudy dle KN, je zabirano ha orné pudy
3 ha luk a pastvin.

Investice do pldy

Z navrhu zastavitelnych ploch vyplyvd mozny zasah do melioratnich systémd,
tykajici se ha, tedy cca poloviny zabirané plochy. PFi vlastni realizaci navrzenych ploch musi
byt ucinéna takova opatreni, aby byla zachovana funkcnost ponechavanych navazujicich odvodnéni.

Tab. 9. Prehled zaboru ZPF dle navrhovaného funk¢. vyuziti ZP a ploch komunikaci:

Navrhovana funkce ploch vymeéra

s rozdilnym zplUsobem vyuziti [hal

SV - pl. smisena obytnd venkovska

VS - vyroba smisena 0,405

DSm - mistni komunikace 0,045

DSG - ver. (celové komunikace

Celkem

Celkova plocha zabord ZPF pro zastavitelné plochy a komunikace Eini ha. Z toho je

0,303 ha ve prospéch ploch smisenych obytnych venkovskych (SV-N), 0,405 ha pro plochu smisenou
vyrobni (VS-N). ha zabiraji plochy pro mistni a vef. Gcelové komunikace (DSm-N, DSG-N).

Ostatni pozadavky zadani na vymezeni ploch nebo na zménu funkéniho vyuZiti pozemki
se bud' tykaji zastavby na nezemédélskych plochach v ramci zastavéného Gzemi (1/Z.CER.9) nebo
jde o plochy zastavitelné, vymezené v platném UP Vesce, u kterjch jiz dodlo k zastavéni
a pri aktualizaci hranice zastavéného (Gzemi byly tudiz zcela nebo Ccastecné zahrnuty
do zastavéného (zemi. PFi aktualizaci ZU obce rovnéZ dodlo k pfipojeni tasti komunikaci
k zastavénému Gzemi v pripadech, kdy doslo k naplnéni definice dle § 58 odst.2) SZ v plat. znéni
(,pozemni komunikace nebo jejich casti, ze kterych jsou vjezdy na ostafni pozemky zastavéného
azemi”).

Ve vSech téchto pripadech zmény na téchto plochich do vyhodnoceni zabord ZPF
nevstupuji, nebot’ bud'to jde o pozemky nezemédélské, nebo byl jejich zabor jiz vyhodnocen
a oddvodnén v odlvodnéni platného UP Vesce.
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Podrobné zdivodnéni z&boru ZPF

Urbanistickd koncepce UP vyplynula z poZadavkd na rozvoj obce, limitd vyuziti Gzemf,
geografickych podminek (terénni konfigurace) a také z konkrétnich rozvojovych zamérd obce
a pozadavkl vlastnikd doftfenych pozemkd. Kapacita nové navrzenych ploch nejenZe pokryva
rozvojové potreby z hlediska demografické progndzy, nybrz je dimenzovana s urcifou rezervou
pro ponechani vetsi flexibility pri planovani ver. investic a sirsiho vybéru pro stavebniky.

Zména £1 UP Vesce danou koncepci respektuje a dale rozviji. Rozvojové plochy navrZené
v ramci této Zmény vychazeji vstFic pozadavkim a zamérim konkrétnich vlastnikli a obyvateld
obce.

Zastavitelné plochy

Vesce

Na Gzemi sidla Vesce je vymezena zastavitelna plocha smisena vyrobni (VS-N). Konkrétné
se jedna o plochu 1/Z.VES.16 - plocha smisend vyrobni, lokalizovand na severozapadnim okraji
sidla.

Potrebnost z hlediska dcelu vyuziti a rozsahu ploch
Jde o konkrétni pozadavek vlastnika se zamérem rozs
segregace z plochy smisené obytné, kde se doposud realizuje.

ifeni vyroby a jeji

Rozsah plochy 1/Z.VES.16 je v navrhu redukovan v porovnani s plvodnim poZadavkem
vlastnika na zahrnuti celé parcely.

Vysledkem je zastavitelnd plocha
uceleného tvaru o rozloze 4048 m? coz pri zastavitelnosti 70% dava slusny potencial realizace
zamysleného zaméru. Nutno si ovsem uvédomit rovnéz povinnost vyplyvajici z kap. 3.2 textu Zmeny
¢1 UP (tj. realizovat obvodovj pas clonici izolatni zelené na severni a vjchodni hranici plochy),
ktera znamend pro jeji vyuziti urc. omezeni.

Zddvodnéni z hlediska umisténi ploch
viz také kap. 7.3 Oddvodnéni - Zddvodnéni z hlediska umisténi plosného rozvoje

Plocha vypliuje castecné doposud nezastavény prostor ze severu a zapadu ohraniceny
stavajicimi ¢i navrzenymi komunikacemi, s navazujici protilehlou smisenou obytnou plochou (zapad),
v sirsim kontextu dale plochou hristé (sever) a zastavbou sidla Vesce (jih, vychod). Z hlediska
funkiniho rozlozeni se tedy jednd o pomérné prihodnou polohu v sidle, lokalita ma dobré podminky
dopravni obsluznosti a napojeni na technickou infrastrukturu, zachovavad urCity odstup

vv.v

obytné plochy sidla (doprava, zapach apod.).

Vétsi mirou jsou zaborem dotCeny plochy v V. tiidé (vychod), severozapadni cip plochy
(cca % celk. vymeéry), vklinény mezi komunikace, podléha Il. tFidé ochrany ZPF.

Z hlediska organizace vyuziti ploch (stavajici a navrhované) a dané cinnosti (bourani masa)
zachovat jejich navaznost (blizkost)
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Navrh je v souladu s pozadavky - s principem eliminace
nepravidelnych tvard pozemkl a neztéZovani obhospodafovani zemédélské pldy.

Porovnani zvoleného Feseni s jinym moznym umisténim
ResSeni vychazi z konkrétnich readlnych moZnosti usporadani vlastnickych vztaht v G(zemi,
provéreni alternativniho umisténi plochy nebylo v zadani Zmény ¢.1 UP Vesce pozadovano.

Eer‘az

Na Gzemi sidla Ceraz je vymezena zastavitelnd plocha smigend obytni venkovskd (SV-N).
Konkrétné se jedna o plochu 1/Z.CER.8 - plocha smisena obytna venkovska, lokalizovana na jiznim
okraji sidla.

Potrebnost z hlediska dcelu vyuzZiti a rozsahu ploch

Jde o konkrétni zamér vlastnika.

Zamer je v souladu s koncepci rozvoje sidla, s dominantni funkci venkovského bydleni
Utelem vyuZiti plocha koresponduje s celkovou koncepci funkiniho rozloZeni v sidle, navazujici
plochy zastavéného Gzemi jsou obytné (vychod) nebo smiSené obytné (sever, jih).

Prestoze rozsahlejsi koncepcni rozvoj bydleni v sidle vzhledem k jeho velikosti a vyznamu
nebyl v UP Vesce uvaZovan, zamér potvrzuje atraktivitu sidla pro bydleni. Rozsahem plochy
(cca 1483 m?), odpovidajici parcele 1 RD, vytvari alespon v této minimalni formé podminky
pro udrZzeni obyvatelstva. Navrh smisené plochy dava navic moznost generovani novych pracovnich
mist, vfetné moznosti vzniku kvalifikovanych pracovnich mist. To vytvari podminky pro udrzeni
a posileni zastoupeni vysokoskolsky vzdélanych obyvatel. Celkové navrh plochy prispiva k posileni
pozitivniho demografického trendu.

Prestoze rozsahlejsi koncepcni rozvoj bydleni v sidle vzhledem k jeho velikosti a vyznamu
nebyl v UP Vesce uvaZovan, je tento zamér svym rozsahem a umisténim akceptovatelnj, nebof
odpovidad urbanistickym poZadavkim na kvalitu bydleni v sidle a neohroZuje jeho urbanistické
a architektonické hodnoty.

Zddvodnéni z hlediska umisténi ploch
viz také kap. 7.3 Oddvodnéni - Zdivodnéni z hlediska umisténi plosného rozvoje

Plocha dopliuje rozvojovou lokalitu na jiznim okraji sidla. Jde o parcelu louky, primykajici se
k mistni komunikaci vybihajici ze sidla jiznim smérem, kde prekonava mistni vodotec. Stavajici
zastavba navazuje na severu, vychodé i jihu. Priclenénim této parcely k jiz zastavénym plocham
dojde k jeho sceleni a zarovnani obalové krivky sidla. Plocha ma dobré podminky napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu.
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Plocha zabira pddu priumérné kvality ve lll. tFidé ochrany ZPF.

Porovnani zvoleného reseni s jinym moznym umisténim
Reseni vychazi z konkrétnich readlnych moZnosti usporadani vlastnickych vztaht v Gzemi,
provéreni alternativniho umisténi plochy nebylo v zadani Zmény ¢.1 UP Vesce pozadovano.

Zaver:
Plocha je umisténa logicky s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu, v dosahu
dopravni a technické infrastruktury.

Mokra
Na Gzemi sidla Mokra je vymezena zastavitelna plocha smisend obytna venkovska (SV-N).
Konkrétné se jedna o plochu 1/Z.MOK.5 - plocha smisena obytna venkovska, lokalizovana
na severovychodnim okraji sidla.

Potrebnost z hlediska d¢elu vyuziti a rozsahu ploch

Jde o konkrétni zamér vlastnika.

Zamér je v souladu s koncepci rozvoje sidla, s dominantni funkci venkovského bydleni
Utelem vyuziti plocha koresponduje s celkovou koncepci funkéniho rozloZeni v sidle, navazuje
na stavajici smisené obytné venkovské plochy a navrzené plochy obytné (severovychod).

je svym rozsahem cca m? vhodna
pro typické smisené obytné vyuziti. Velikosti plocha koresponduje s charakterem formovani
novodobé zastavby severniho okraje sidla. Umozni vystavbu 1 - 2 RD, resp. polyfunkénich objektd
¢i soubord, zcela v duchu rozvolnénosti stavajici a navazujici urbanistické struktury, s moZnosti
rozvinuti potencidlu smiSené obytné funkce dle regulativd.

Navrh napliuje podminky pro udrzeni obyvatelstva, zaroven davad moznosti generovani
novych pracovnich mist, vcetné tech kvalifikovanych, vytvari podminky pro udrzeni a posileni
zastoupeni vysokoskolsky vzdélanych obyvatel. Celkové prispiva k udrzeni a posileni pozitivniho
demografického trendu.

Zddvodnéni z hlediska umisténi ploch
viz také kap. 7.3 Odlvodnéni - Zduvodnéni z hlediska umisténi plosného rozvoje

Plochy s plGdami nadprdmérné produkéni kvality ve Il tFidé ochrany ZPF tvofi rozséhly
prstenec kolem sidla, sahajici od severu, pres smér zapadni az k jihozapadu. Zahrnuje i celou
severozapadni cast sidla. Pravé zde, pri komunikaci, v tésné vazbé na zastavéné Gzemi sidla je
lokalizovana navrhovana plocha smisena venkovska obytna (SV-N) 1/Z.MOK.5.

Dosazitelnost dopravni a technické infrastruktury je dobra. Umisténi plochy koresponduje
s urbanistickou koncepci sidla, jez je silné podrizena principu zachovani jeho nespornych
urbanistickych a architektonickych kvalit. Plochy novodobé zastavby si udrzuji urc. odstup
a nevstupuji do zony tradicni hodnotné venkovské zastavby.

Plocha navazuje na zastavéné (zemi a na castecné jiz vyuzitou rozvojovou plochu Z.MOK.1
na severnim okraji sidla, od které je vsSak prostorové oddélena pruhem nezastavéného Gzemi.
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Porovnani zvoleného reseni s jinym moznym umisténim
ReSeni vychdzi z konkrétnich redlnych moZnosti uspoFadani vlastnickych vztahl v Gzemi,
provéreni alternativniho umisténi plochy nebylo v zadani Zmény ¢.1 UP Vesce pozadovano.

Zavér zduvodnéni ziboru ZPF

V ramci Zmény €1 UP Vesce lze navrhované rozvojové plochy rozdélit do 2 podskupin. Jsou
to jednak zastavitelné plochy pro funkce SV-N a VS-N, jednak plochy komunikaci (DSm-N, DS{-N).

Navrzené zastavitelné plochy nejenze nikterak nevybocuji z nastavené urbanistické koncepce
UP, nybrZ ji dale rozvijeji. Jde o plochy situované na periferii sidel, kde zpravidla navazuji na jiz
drive realizované plochy novodobé zastavby, v souladu s urbanistickym pristupem k formovani
sidel a s ohledem na jejich urbanisticke a architektonické hodnoty reprezentované tradicni
zastavbou téchto sidel. Plochy smisené obytné venkovské uspokojuji pozadavky na bydleni
v menéich sidlech - mistnich ¢astech obce Vesce, tedy v Cerazi a Mokré u Sobéslavi, kdy zejména
v sidle Ceraz je v UP rozvoj co do ploného rozsahu dimenzovan doposud znatné Usporné.

Navrhem smiSenych ploch podporuje Zména &1 UP podminky pro udrieni obyvatelstva
a ekonomickou sobéstacnost Gzemi. Umozni pokryt prokazatelnou potfebu téchto ploch pro rozvoj
hlavnich funkci v Gzemi, davd moznosti generovani novych pracovnich mist, podpofi pozitivni
demograficky frend a zvyseni ekonomické sobéstacnosti Gzemi. Plocha smisena vyrobni v sidle

Vesce vychazi vstFic poZadavkim na rozSifeni moZnosti vyrobnich aktivit pFi zachovani kvality
bydleni v sidle.

Jelikoz se jedna o konkrétni pozadavky na vyuziti konkrétnich parcel z podnétu soukromych
vlastnikd, nebyly provéfovany jiné varianty umisténi téchto ploch, pouze byla v nékterych
pFipadech redukovana jejich velikost & optimalizovan jejich tvar v porovnani s plvodni parcelou.
Divodem je optimalni vyuZitelnost navrhované plochy (1/Z.VES.16)

Navrh zastavitelnych ploch smisenych obytnych a plochy smisené vyrobni predstavuji mensi
Cast zabord ZPF. Logicky dotvari a rozviji danou urbanistickou strukturu, jsou umistény
v lokalitach s moznosti dobré dopravni dostupnosti a napojeni na technickou infrastrukturu. Jde
soutasné o vhodné, vUCi slunci pFiznivé orientované (rovinaté, mirné sklonité) partie, jeZ jsou
zpravidla zaroven dobre vyuzitelné i pro zemeédélskou produkci. V ramci moznosti jsou navrzeny
v lokalitach s prdmérnou az podprimérnou produkéni schopnosti. Vyjimkou je plocha 1/Z.MOK.5
na severnim okraji sidla Mokrda u Sobéslavi (sidlo je ze severni a zapadni strany kompletné
obklopeno zemédélskou pldou ve Il. tF. ochrany ZPF), pfi jejimz vymezeni se zaborim téchto
kvalitnich pud nelze vyhnout.

TéZisté co do plochy zaborl ZPF pak predstavuje navrh cestni sité. VétSinou se jedna
o trasy pldvodnich historickych cest v krajiné, které propojovaly sidla a zpfFistupnovaly zemédélské
pozemky jednotlivjch vlastnikl. Stejnou ambici ma i jejich aktudlni zakotveni do UPD. Plochy
Gcelovych komunikaci jsou navrzeny jako koridory s min. Sirkou 6m. Tenfto sSirkovy profil umoznuje
zaroven s komunikaci umistit téz pruh doprovodné zelené. Vyznam téchto ploch je tedy vedle
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hlavniho prinosu dopravniho téz v oblasti ekologické, prirodni, hygienické, krajinotvorné
a estetficke.

Zastavba je doplnovana v duchu snahy o kompaktni tvar a je tak eliminovan vznik
nepravidelnjych tézko obhospodaFovatelnych pozemkl. Sledovand koncepce maximalné zohledhuje
organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit' zemédélskych Gcelovych komunikaci,
kterou naopak vyznamné rozSifuje, a chrani kvalitni zemédélskou pldu. PFi navrhu koncepce
uspoFadani Gzemi byly respektovany pozadavky ucelenosti a dobré dostupnosti pozemkd
zemédélské pudy.

Navrhem UP byly dodrZeny zisady ochrany ZPF dle § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

10.2 Vyhodnoceni zaboru ZPF - nezastavéné Gzemi

Plochy zemédélské pldy v krajiné ve prospéch ostatnich ploch nezastavéného (zemi jsou
zménou ¢.1 UP Vesce zabirany pouze pro sit' mistnich (DSm-N) a Gfelovjch vefejnych komunikaci
(DSG-N) . Vyhodnoceni - viz kap. 10.1 vySe, zdivodnéni potfeby vymezeni viz kap. 2.2, kap. 6.
bod 8. a kap. 7.4.1.2 vyse.

10.3 Vyhodnoceni zaboru PUPFL

V ramci navrhu cyklostezky je zabirana jedna plocha lesa 1/L1 o vymére 0,018 ha. Jedna se
o Cast propojeni okruhu navrzené stezky pro pési a cyklisty Vesce - Mokrda se sousednim
spravnim Gzemim mésta Sobéslav. Plocha je lokalizovana v k. 4. Mokrd u Sobéslavi na vychodni
hranici FeSeného Gzemi, kde Gzky pruh lesa pokryva svah Gdoli Svékovského potoka.

Plocha je malého rozsahu a umozni propojeni stezky pro pési a cyklisty s vyznamem
presahujicim lokalni potreby Gzemi. Jednd se tedy o zamér dopravni infrastruktury z hlediska
Sirsich vztahd.

11 Rozhodnuti o namitkach v¢. jejich odUvodnéni

PFi vef. projednani Zmény €. 1 UP Vesce nebyly uplatnény zadné namitky.

12 Vyporadani pripominek

PFi vef. projednani Zmény £ 1 UP Vesce nebyly uplatnény zadné pfipominky.

v 7

13 Udaje o pottu listd odlivodnéni Zmény &1 Gzemniho planu

LD -4

a poctu vykresU k nému pFipojené grafické ¢asti

Textova tast Oddvodnéni Zmény &1 Uzemniho planu Vesce obsahuje strany formatu Ak.
Graficka tast Oddvodnéni Zmény £.1 Uzemniho planu Vesce obsahuje 3 vjkresy :

01 Koordinacni vykres 1:5 000 3 listy + legenda
02  Vykres Sirsich vztaho 1:25 000

0 3  Vykres pFedpokladanych zabord pludniho fondu 1:5 000 3 listy + legend
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